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1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1.ANTECEDENTES.
Se redacta la presente modificacion a peticién del Excmo. Ayuntamiento de Orcera,
conforme a lo establecido en la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante, LOUA) respecto a la formulacién de las figuras de planeamiento y sus

modificaciones.

1.2.PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio de Orcera son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente por la Comisidon Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes de la junta de Andalucia en fecha 23 de Septiembre de 1.987 y publicada en el

BOP de 8 de octubre de 1987.
Con el paso de los afios se han realizado varias modificaciones puntuales:

Modificacion en Suelo apto para urbanizar poligonos 1 y 3, Sector 3 aprobada

definitivamente en fecha 13 de Noviembre de 1992

Modificacion en Suelo Urbano Industrial aprobada definitivamente en fecha 13 de

Noviembre de 1992 y publicada en el B.O.P 15 de Diciembre de 1992

Modificacidon Poligono Industrial y U.A n21 aprobada definitivamente en fecha 6 de

Mayo de 1999 y publicada en el B.O.P el 24 de junio de 1.999

Modificacion U.A 3 aprobada definitivamente en fecha 23 de Junio de 2008 y publicada
en el B.O.P el 27 de febrero de 2.014.

Se ha redactado por el Area de Infraestructuras Municipales (Servicio de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio) el documento de “Adaptacidon Parcial a la Ley de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Orcera “, siendo este

una actualizacion del planeamiento general vigente.



1.3.DATOS URBANISTICOS ACTUALES
1.3.1 ENCUADRE GEOGRAFICO

La ciudad de Orcera estd situada en el extremo Nordeste de la provincia de Jaén, a 154

Km. de la capital.

El término municipal tiene una superficie total de 125,85 Km2, repartidos entre dos

superficies no conexas en las que se estructura el municipio:

El enclave principal, donde se encuentran la mayoria de los nucleos habitados, entre

ellos el principal que es Orcera. Los limites de este enclave son los siguientes:
- Norte: Término Municipal de Benatae.
- Sur: Término Municipal de Segura de la Sierra.
- Este: Término Municipal de Siles.
- Oeste: Términos Municipales de La Puerta y Beas de Segura.

La otra superficie es la del enclave norte, cuyos limites son los que a continuacion se

indican:
- Norte: Término Municipal de Siles y provincia de Ciudad Real.
- Sur: Término Municipal de Segura de la Sierra, a través del embalse de Guadalmena.
- Este: Términos Municipales de La Puerta de Segura y Génave.

- Oeste: Término municipal de Chiclana de Segura y provincia de Ciudad Real, a través

del embalse de Guadalmena.

Orcera se enmarca dentro de la Comarca de Sierra de Segura, ocupando este

Municipio el quinto lugar en cuanto a extensién dentro de la Comarca.

La Comarca ocupa la parte nororiental de la provincia y en ella se situa la unidad
geografica de la Sierra de Segura que con la de Cazorla forma el tramo central de la cordillera
subética. Esto hace que presente un relieve muy accidentado con notables diferencias que van
desde los 555 metros sobre el nivel del mar de Puente Génave a los altos picos de Las

Banderillas (1.993m.) o el Yelmo (1.809 m).



1.3.2. RELIEVE.

El enclave principal del Término Municipal de Orcera presenta, en general, una
orografia abrupta y complicada. Su cota mas baja se situa en el valle del rio Orcera, alrededor
de los 700 metros de altitud, y su punto mas alto supera la cota de los 1.500 metros, junto al
nucleo de Las Herrerias. La parte o enclave norte, junto al embalse del Guadalmena tiene un

relieve no uniforme con cotas que oscilan entre los 600 y los 850 metros.

Topograficamente, el enclave principal, puede dividirse en tres zonas claramente

diferenciadas:

La zona Oeste, perteneciente a la unidad geomorfolégica del Prebético de Cazorla - Las
Villas, con una diferencia de cota que va desde los 700 metros del valle del rio Hornos, al que
afluye el rio Orcera, hasta los 1244'83 metros del pico Buitrera en el limite del Término
Municipal con el de La Puerta de Segura. En esta zona se sitlan los nucleos de Valdemarin Alto
y Valdemarin. Se desarrolla de Este a Oeste desde los limites del Término Municipal hasta el rio

Hornos.

La zona centro es una ancha franja perteneciente a la depresion del Tranco. Esta
comprendida entre el rio Hornos y el arranque de las montafias de la Sierra de Segura. Aqui
esta nucleo de Orcera a una altitud aproximada de 800 metros, en un asentamiento a media
ladera, con disposicion alargada y siguiendo las curvas de nivel. En general son terrenos de

pendientes suaves, correspondiendo a los terrenos de olivares y cultivos agricolas.

La zona Este, la mds grande de las tres, es muy montafiosa y pertenece a la Sierra de
Segura propiamente dicha. Se dan aqui las mayores alturas del término. Se desarrolla de Norte
a Sur en lugar de Este a Oeste como lo hacian las otras dos zonas. Aqui se sitdan los nucleos de

Linarejos, Los Arroyos y las Herrerias.

1.3.3.- POBLACION, VIVIENDA Y ACTIVIDADES SOCIO-ECONOMICAS

Todos los datos que a continuacién se indican han sido obtenidos del documento de
Informacién y Diagnéstico Territorial-Urbanistico y Propuestas de Planeamiento del Ambito

Basico de la Sierra de Segura.



La poblacién de hecho del ndcleo principal del Término Municipal de Orcera se plasma

a continuacién en funcién de los distintos censos que se disponen:

L1.99] e 2.070 personas
1,996 e 2.389 personas
1.908 2.261 personas
1,999 2.259 personas
2.000 .iiiiee e 2.258 personas

En la expectativa de la evolucidn poblacional se advierte, tras la caida de las curvas de
poblacién desde el maximo de 1.940 en que hubo censadas mas de 4.000 personas en Orcera,
y después del flujo migratorio que caracterizod a los afios 60 y 70 a estas zonas rurales que se
retiene la tendencia descendente. La pendiente del grafico comienza a suavizarse sin que esto
venga a indicamos un enorme repunte demografico, dado que si bien la emigracidon ha

disminuido, el nimero de nacimientos es reducido.

Se pueden distinguir dos momentos en la evolucion del parque de viviendas: uno que
coincide con los periodos intercensales de 1.940 a 1.950 y de 1.950 a 1.960. Desde el 1.960 al
1.981 se registra una gran estabilidad en el parque; el siguiente momento de aumento
significativo del nimero de viviendas en Orcera ha correspondido con el ultimo decenio. No
obstante lo anterior, poco menos del 50% de las viviendas de Orcera son anteriores a 1.941,

por lo que puede considerarse un parque de viviendas moderadamente envejecido.

El 18% de las viviendas de Orcera estan desocupadas, concentrandose una buena

parte de estas en la zona antigua.

La explotacion agraria fundamental en el municipio es la forestal con un 74%, le sigue a
continuacioén el olivar con un 23% y ya en menor medida se encuentra la huerta y los pastos.

En cuanto a la explotacién ganadera destaca el ganado ovino, menor importancia
tienen el bovino y el caprino.

El sector industrial en toda la comarca de la Sierra de Segura aparece bastante
deprimido y Orcera no es una excepcion, donde la industria local (que ocupa al 10% de la
poblacidn activa) se reduce al aprovechamiento de los principales recursos naturales como el

aceite o la madera, o los materiales de construccién. A menor escala destaca la existencia de



talleres familiares artesanos y actividades de transformacién en pequeiia o mediana escala. en
cualquier caso se dispone de suelo desarrollado destinado a industria con capacidad suficiente
a medio y largo plazo.

El nivel de equipamiento y dotacidon a nivel publico es elevado y diversificado debido al
caracter de centralidad de tipo comarcal que posee Orcera. Este caracter no se refleja tanto en

los equipamientos de nivel privado.

1.3.4.- ESTRUCTURA URBANA.

Los datos que a continuacién se reflejan en este apartado han sido tomados del
documento de Informacidén y Diagnédstico Territorial-Urbanistico y Propuestas de Planeamiento
del Ambito Basico de la Sierra de Segura redactado por la Consejeria de Obras Publicas vy

Transportes de la Junta de Andalucia.

El nicleo de Orcera existe como arrabal de Segura de la Sierra desde la alta Edad
Media y no se segregara hasta 1.837. El nicleo originario se situa al este, apoydndose en las
estribaciones de la siena, y todo su proceso de formacion se ha desarrollado en un crecimiento
hacia el oeste, siguiendo en paralelo el pequefio valle encajado del rio Orcera e interpretando

las posibilidades topograficas.

Los principales elementos estructurantes son: el rio Orcera, con el que no llega a
contactar la trama urbana, aunque limita hacia el Sur el crecimiento urbano y es el responsable
del modelado de la zona donde se asienta el nucleo; sus afluentes, por la derecha: barranco de
la Ferreteria y barranco de la Palmira, que crean incisiones y discontinuidades en el espacio
urbano; la topografria resultante, que fuerza el crecimiento hacia el oeste y estrangula en el
centro el desenvolvimiento de la trama urbana; la red de caminos que se dan cita en la
poblacién: los caminos hacia el valle, el de la Puerta de Segura y el que se dirige a Valdemarin,
el camino hacia Benatae y Siles por el norte, el camino hacia Segura de la Siena por el Sur y los
caminos que ascienden a la cuerda de segura por el oeste. El resultado es una estructura dual
entre el casco antiguo y el ensanche, con un elemento potente de relacién, la Avenida de
Andalucia, que, ademds de conectar las dos zonas de Orcera, sirve de distribuidor de los

diferentes caminos que confluyen en el nucleo.

La dualidad de Orcera se pone bien de manifiesto en lo referente la morfologia urbana.



Se da una oposicion morfoldgica entre la zona antigua, de trazado viario irregular,
donde la definicidn del espacio es consecuencia del orden privado de ocupacién del espacio,
produciendo un entramado laberintico y abigarrado, y la zona de nueva ocupacion, dondé se
aprecian los efectos sobre la trama urbana de una topografia mas favorable, de la existencia
de propiedades de mayor tamafio, de la produccidon de viviendas en grupo y de las nuevas
necesidades de movilidad. En la parte antigua de Orcera, todas las casas son unifamiliares, de
una o dos plantas, escalonadas, con ventanas pequeiias y, a veces, también balcones, puertas
dobles o sencillas con postigos o partidas. Fuera del casco antiguo, la zona se caracteriza por
presentar un trazado viario rectilineo, de calles anchas y perpendiculares entre si,
organizandose entre ellas manzanas cuadrangulares. Si bien la edificacion dominante de la

zona nueva es de tipo unifamiliar se observa la existencia de construcciones plurifamiliares.

1.4.CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS EN LOS QUE SE LOCALIZAN LA
MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO.

AR3-UAA4 .- Esta situada al Oeste del casco histérico, junto a la zona de expansidn entre
la Calle San José y la Calle Antonio Machado. Los terrenos de esta Unidad de Ejecucidn tienen
una fuerte pendiente y no se encuentran libres de edificacion. La unidad AR3-UA4 se define en
el planeamiento vigente desde 1.987 con el objetivo de que se pueda desarrollar una zona

residencial una vez se trasladase la almazara Su extension total es de 15.000 m2.
1.5.DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS.

Como se viene indicando a lo largo de la memoria, el ambito afectado por la
modificacién se propone como consecuencia de la realidad existente dentro de la delimitaciéon
del Suelo Urbano sin que ello implique aumento de densidad de poblacién en esas zonas, por
lo que las infraestructuras existentes seguirdn siendo Utiles, a continuacidn se describen las

infraestructuras basicas con que cuentan las distintas zonas.
1.5.1- ACCESO RODADO.

Los terrenos de la Unidad AR3-UA4 cuenta con accesos rodados desde el Norte por la
Calle de San José y desde el Sur a través del casco urbano, Calle Antonio Machado. Ambos

accesos estan comunicados por una via ya interior de la Unidad que la recorre.



1.5.2.- DISTRUBUCION DE AGUA POTABLE.

Igual que se ha dicho con anterioridad para el acceso rodado se puede decir para este
tipo de infraestructura, y es que todas las construcciones existentes responden a situaciones

de hecho que se sirven del servicio de aguas del Municipio.

Todo el casco urbano de Orcera dispone de red de suministro de agua potable
constituida por una serie de ramales con arquetas y llaves de corte repartidas practicamente
por todas las vias del nudcleo. Estos ramales se han ido sustituyendo y renovando
paulatinamente por tuberias de materiales de PVC o polietileno y estableciendo un sistema de
cuadricula que permite la dotacidon por varias vias, de forma que en casos de corte de
suministro de algun ramal de manzana permite la dotacién a la zona afectada por otro ramal

diferente.
1.5.3.- RED DE SANEAMIENTO.

Todos los terrenos objeto de modificacién, asi como el resto del nucleo disponen de
acometidas y desagties a la red municipal de saneamiento que se desarrolla a lo largo de todos
los viales recogiendo las aguas sucias de las construcciones existentes y las de lluvia. Estos
ramales se ejecutaron en su dia con tubos de hormigdén en mayoria, y mds recientemente en

PVC.
1.5.4.- ALUMBRADO PUBLICO.

Al igual que las infraestructuras descritas anteriormente, las zonas objeto de
modificacién cuentan con los elementos suficientes y necesarios de alumbrado publico
mediante, en el nucleo urbano, Calle de San Jose y Calle Antonio Machado, para la UE-4 debe

de instalarle alumbrado publico con la urbanizacion de sus calles interiores.

En cualquier caso, los terrenos que se analizan desde el punto de vista urbanistico en
este documento cuentan con las infraestructuras base suficientes para la modificacidn

necesaria
1.6.0BJETO Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

El objeto de la Modificacidon Puntual es el de favorecer las condiciones de desarrollo de
la Unidad de Actuacién 4 (en adelante AR3-UA4) que se ha ido consolidando y reduciendo
paulatinamente su ambito, encontrandose ademas con problemas de caracter topografico que
hacian poco probable su desarrollo tal y como estaban planteadas, dando respuesta a los

deseos del Ayuntamiento de Orcera, se reajustan los limites de la unidad.



Con la presente modificacién no se cuestiona la estructura general y organica del
municipio, sino que se pretende dar solucidn a algunas situaciones puntuales para hacer mas

viable el desarrollo y la gestion del planeamiento o para adaptarlo a la realidad ejecutada.

La unidad AR3-UA4 se define en el planeamiento vigente desde 1.987 con el objetivo
de que se pueda desarrollar una zona residencial una vez se trasladase la almazara, esto
conlleva un cambio de uso de esta zona e implica también un cambio morfoldgico que la

infraestructuras del municipio deben ser capaces de soportar dicho cambio.

Este traslado ya se hizo efectivo afios atrds, sin que haya sido posible su desarrollo y
gestion urbanistica, debido a que se encuentran problemas topograficos, exceso de superficie
asignado a esta unidad, que unido a la coyuntura econédmica actual y a su estructura de la
propiedad, hacen poco viable si no imposible su desarrollo y gestién, tal y como estd
planteada. Por todo esto se deben reajustar los limites de la unidad, reduciendo su dmbito de
su delimitacién dejando fuera del mismo las zonas que se han ido consolidando
paulatinamente, como es el caso de la parte del vial correspondiente a la Calle de San Jose y
Antonio Machado, que en parte estan dentro de la delimitacidn trazada en el planeamiento

vigente, asi como sus construcciones existentes anexas a la Calle Antonio Machado.

La nueva unidad AR3-UA4 limita al sur con la Calle Antonio Machado y las
construcciones consolidadas, al norte con la Calle de San Jose, quedando con una extension de
12.860 m?, los cuales pertenecen en su totalidad a la almazara trasladada al poligono

industrial. Las zonas consolidadas tienen:

Zona Calle Antonio Machado: 1.624 m? aproximadamente, de los cuales 355 m?* corresponden

a viales (cesidn de los propietarios colindantes), 54 m?* a espacios libres y Zonas Verdes (cesion
de los propietarios colindantes) y el resto son las edificaciones existentes 1.215 m?’

aproximadamente.

Zona Calle de San José: 516 m” correspondientes a viales.

2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacién de los
instrumentos de planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida

por los instrumentos de planeamiento general deben llevarse a cabo mediante una innovacién



de los mismos. Si la consecucién de los objetivos de la innovacion no supone una alteracidn
integral de la ordenacion establecida por el planeamiento general, lo adecuado es redactar
una innovacién mediante modificacién. La modificacidon de los parametros urbanisticos de los
ambitos afectados por esta innovacién no es de una magnitud tal que supongan una alteracion
sustancial del planeamiento vigente, por lo que en el caso que nos ocupa es procedente la

redaccion de una Modificacion.

La presente Modificacidon Puntual se justifica esencialmente mediante el propio objeto
de la misma, siendo este favorecer las condiciones de desarrollo y gestién de la Unidad de
Actuacion 4 del planeamiento vigente. Esta unidad se delimita en el planeamiento vigente con
el objetivo Ultimo de que se pueda desarrollar una zona residencial una vez se trasladase la
almazara, cuyas instalaciones dominan gran parte de los terrenos que constituyen el ambito de
la UA-4.

Aun habiéndose cumplido el objetivo inicial de trasladar la industria a un suelo con un
uso adecuado para el desarrollo de su actividad, no ha sido posible su desarrollo y gestion
urbanistica, debido a que se encuentran problemas topograficos, exceso de superficie
asignado a esta unidad, que unido a la coyuntura econdmica actual y a su estructura de la
propiedad hacen poco viable si no imposible su desarrollo y gestidn, tal y como esta planteada.
Por todo esto se deben reajustar los limites de la unidad, con el fin de conseguir un menor
grado de dificultad para su posterior desarrollo y gestién, asi como, una consolidacion

paulatina de la misma.

La seleccion de esta unidad para la Modificacion objeto del presente documento, se

justifica por los siguientes motivos:

2.1.En la actualidad, la parcela objeto de la presente modificacién, constituye un
vacio relevante dentro del nucleo urbano de Orcera, el cual carece de los
servicios, infraestructuras publicas precisas para la obtencién de una trama
urbana consolidada. Por tanto requiere de una actuacion de consolidacion, de
forma que los propietarios ajenos a la almazara y rigores topograficos de la zona,
no se vean afectados y lastrados por el desarrollo y gestion de la unidad, estando
estos conectados funcionalmente a la red de los servicios e infraestructuras

existentes.



2.2.Por otro lado si se reajusta esta unidad se evita el consumo de suelo no
urbanizable lo que impide que exista un impacto sobre espacios que nunca han
sido urbanizados, y por otro lado el Municipio continte con la misma reserva de
suelo urbanizable, procurandose asi una recuperacion de espacios dentro del

casco urbano.

2.3.Finalmente, segun la Disposicidén Transitoria Segunda de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en su punto 2 establece que

“Transcurridos cuatro afios desde la entrada en vigor de esta Ley, no podran

aprobarse modificaciones del planeamiento general que afecten a las
determinaciones propias de la ordenacidon estructural, a dotaciones o a
equipamientos cuando dicho instrumento de planeamiento no haya sido
adaptado a la presente Ley, al menos, de forma parcial”, por lo que ha sido

imposible la realizacion de la presente modificacion hasta la redaccion del

documento de “Adaptaciéon Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de

“«

Andalucia de las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Orcera con el

objetivo de realizar una tramitacion administrativa de forma paralela conforme
a la legislacion vigente para conseguir la inscripcion en el Registro Autonémico
de Planeamiento Urbanistico de la Comunidad Auténoma de Andalucia de
ambos documentos.
Para conseguir los objetivos expuestos en el presente documento se tienen en cuenta los
siguientes aspectos:
- Enbase al articulo 17 “Ordenacion de areas urbanas y sectores” de la Seccion IV de la
- LOUA, la densidad en suelo residencial se mantendra en 55viv/ha, asi como, la
edificabilidad global a un metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo.
- Sejustificara el cumplimiento de los estandares minimos establecidos por el Anexo al
Reglamento de planeamiento (RP) y por la LOUA en su art.17.
- Se conservara el aprovechamiento medio establecido en el planeamiento vigente para
los terrenos objeto de esta modificacion, asi como la edificabilidad neta residencial.
- Se mantendra el estandar de Sistema General de Espacios Libres del municipio tal y
como se define en el documento de “Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Orcera “.



3. ANALISIS DE LA PROPUESTA.

Esta actuacidon pretende ordenar una zona destinada a uso residencial, sin que la
segregacion de la misma suponga variacion alguna en la densidad vy categoria del suelo
urbano, ni tampoco en el uso del mismo. Estas determinaciones han de ser recogidas como
integrantes de una ordenacidn no estructural en el planteamiento general. (art.10.1.A.a y

10.1.A.d de la LOUA).

3.1. UNIDAD DE ACTUACION AR3-UA4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES
GLOBALES SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE.

La presente Modificacidon Puntual regulara los parametros urbanisticos aplicables en la
zona de limitada por la nueva unidad objeto del presente documento, atendiendo a lo
establecido en las NN.SS. y posteriores modificaciones puntuales realizadas a las mismas vy el
documento de “Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de las

Normas Subsidiaras de Planeamiento de Orcera “, siendo este una actualizacién del

planeamiento general vigente. Segun estas, las condiciones urbanisticas son las siguientes:

e USO GLOBAL CARACTERISTICOS: RESIDENCIAL

USO INCOMPATIBLE SEGUN ART.3.1.3.1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS

e DENSIDAD: Para el suelo incluido en esta unidad de actuacidén, se mantiene la
densidad que las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en 1.987
establecia directamente para la UA-4 y que ha sido respetada por el documento de
Adaptacién Parcial, siendo esta de 55 viv/Ha.

e EDIFICABILIDAD GLOBAL: La edificabilidad Global de la unidad de actuacién no se

establecia en las NN.SS por tanto se establece conforme a la zona homogénea en
la que debe integrarse esta unidad(Ensanche Residencial): 1m*c/1m?s

e CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

- Edificabilidad Neta: 2.4 m%c/m’s
- Coeficiente de ocupacién 90 %

e CONDICIONES DE VOLUMEN

- Numero de plantas 2/3 plantas



3.2.UNIDAD DE ACTUACION AR3-UA4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES
GLOBALES SEGUN MODIFICACION.

La nueva AR3-UA4a estd limitada por los mismos parametros descritos en el apartado
anterior, al no modificarse ninguno de ellos con respecto a la Normativa vigente. Por tanto, se

establece lo siguiente:

e USO GLOBAL CARACTERISTICOS: RESIDENCIAL

USO INCOMPATIBLE SEGUN ART.3.1.3.1 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
e DENSIDAD: 55 viv/Ha.
e EDIFICABILIDAD GLOBAL: 1m’c/1m?s

e CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

- Edificabilidad Neta: 2.4 m%c/m’s
- Coeficiente de ocupacién 90 %

e CONDICIONES DE VOLUMEN

- Numero de plantas 2/3 plantas

Es decir, se respetan los parametros urbanisticos establecidos por las Normas
Subsidiarias vigentes y aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo, asi
como el documento de “Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de

“«

las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Orcera “, siendo este una actualizacién del

planeamiento general vigente.



4. FICHA URBANISTICA

La presente Modificacién del Planeamiento de Orcera no introduce cambio alguno en

las ordenanzas vigentes. Se adjuntan a continuacion las fichas urbanisticas:

FICHA URBANISTICA DE DESARROLLO Y GESTION DE LA M.P. EN AR3-UA4 ORCERA

AMBITO Y DEFINICION:

AMBITO: Zona grafiada en el plano de ordenacion.

CLASIFICACION DE SUELO: Suelo Urbano No Consolidado

INICIATIVA DE DESARROLLO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE TOTAL: 12.860 m’ aproximadamente

CESIONES: Articulo 17 y 55 LOUA

PLAZO DE EJECUCION: Inicio 1 afio. Transcurrido dicho plazo el
Ayuntamiento podra modificar el sistema de actuacién.

CONDICIONES DE USO:

N2 MAX. DE VIVIENDAS: 55 viviendas /Ha

USO GLOBAL CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

USO INCOMPATIBLE: Segun art. 3.1.3.1 de las Normas Urbanisticas
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar aislada, en hilera o agrupada,
asi como edificacién multifamiliar en manzana cerrada y edificacién
abierta.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD: 2.4 m*c/m’s

PARCELA MINIMA: 100 m?

OCUPACION MAXIMA: 90 %. 100% en planta baja para usos distintos
al residencial

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: B+2 plantas (10.5m) y B+1 (7,5m) en
calles de menos de 8m de ancho. Aticos o cdmaras situadas en la parte
superior del edificio contaran como una planta mas.

RESTO DE CONDICIONES: Segun ordenanzas de ENSANCHE

CONDICIONES DE DESARROLLO

Proyecto de urbanizacién y Proyecto de reparcelacion




5. TRAMITACION AMBIENTAL

La modificacion o innovacién de los instrumentos de planeamiento supone un
elemento que afecta potencialmente al medio ambiente, segin lo establecido en el Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental con sus modificaciones,
entre ellas la mas reciente mediante el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo que traspone a la
legislacion medioambiental andaluza la Ley 2172013 de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, pero igualmente distingue entre aquellos que se deben someter a procedimiento
ambiental.

Segun lo preceptuado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, en su recientemente modificado articulo 40.2, los instrumentos de
planeamiento urbanistico se deberan de someter a evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
siempre que afecten a la ordenacién estructural o en el caso de que afectasen a la ordenacién
pormenorizada que posibiliten la implantacidon de actividades o instalaciones cuyos proyectos
deban someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de la Ley

7/2007 GICA, en este caso en su modalidad simplificada.

Tras estudiar el documento, entendemos que el mismo al afectar a suelo urbano vy al
no afectar a la ordenacién estructural de las NNSS de planeamiento de Orcera, éste no se tiene

que someter a procedimiento ambiental alguno.

6. TRAMITACION.

Cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por
la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento

regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos.

La tramitacion del presente documento se debera de realizar, conforme a lo dispuesto
en el art.32 de la LOUA y de manera suplementaria en lo que sea compatible con el art.37 del

Reglamento de Planeamiento.

Conforme al art.36.2.c, la competencia para la aprobacién definitiva de innovaciones
de Planes Generales de Ordenacion y Planes de Ordenacidn Intermunicipal cuando afecten a la
ordenacion estructural, corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo. En

los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo informe de la Consejeria



competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2 C) de esta

Ley.

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacién de los
instrumentos de planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida
por los instrumentos de planeamiento general deben llevarse a cabo mediante una innovacion
de los mismos. Si la consecucién de los objetivos de la innovacion no supone una alteracién
integral de la ordenacién establecida por el planeamiento general, lo adecuado es redactar
una innovacion mediante modificacidn. La modificacién de los pardmetros urbanisticos de los
ambitos afectados por esta innovacién no es de una magnitud tal que supongan una alteracion
sustancial del planeamiento vigente, por lo que en el caso que nos ocupa es procedente la

redaccion de una Modificacidn

La presente modificacidon pretende reajustar los limites de la unidad, la antigua AR3-
UA4, con el fin de conseguir un menor grado de dificultad para su posterior desarrollo y
gestion, asi como, una consolidacién paulatina de la misma, respetando todos los parametros
urbanisticos preexistentes, por tanto, y al no ser estructural corresponde al municipio su

aprobacién definitiva previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de
éste a informacion publica por plazo no inferior a un mes, asi como, en su caso, a audiencia de
los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de
tramitacién del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacién

especifica.

La aprobacion definitiva del presente documento de acuerdo con lo establecido en el

articulo 31.1.B.a), correspondera al Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Orcera.



7. AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA.

La presente modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Orcera se
aplicara Unicamente a las actuaciones urbanisticas que se encuentran situadas dentro de la
zona objeto de la ordenacién. Todos los aspectos no contemplados en este documento se
regiran por las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiaras vigentes y sus

modificaciones posteriores aprobadas de forma definitiva.

La interpretacidn y aplicacién de esta Modificacidn corresponde al Ayuntamiento de
Orcera, el cual podra aplicarla a partir de su entrada en vigor con la publicacién de su
aprobacion definitiva conforme a la legislacion aplicable.

En Ubeda para Orcera, marzo de 2.015
El Ingeniero Redactor

Fdo.: D. Martin Aranda Higueras.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n2 19.415
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19 de Junio de 1989 BOLETIN T

Pag. 1691

Atendlendo alo dlspuesro an la vigente Ley del Suelo y Heglamen-
to da. Planeamlemo Utbau!stnco

oy s

Vistos los mfotmes ;Qcmco y julidlco de Ia Delegadén Pfovincual
proceds; : ) h oo ,,

0 lSuspender la apvobavlén definitiva de la Modificacion de ins
Normas Subsidiarias dg Pinneamiento municipat de Cantellar, promo.
vida a instancia de don Cristébal Cintas Rarnirez, hasta que se subsn-
nen las deficienclas encontradas entre Jas densidades previslas, las
edificabilidades asignadas a las misinas’y las que corresponderfan, a

-la de vivienda unifamiliar aislada de baja densidad, asf como la defini-
¢idn de la distancia a laa balsas de alpe(.hmes y su posible influencla
y medidas couec!cwas. i’

2" Se deberé uonlar con la: aulorizac:én del Organlsmo compe-

"22 " Expedienta. »m_ mztéa,é o
Planeamiqnlode;. ’

Examinado el expaduen\a de oumpumnenlo da la Resolucién de la
Comision Provincial de Lirbdnismo de fecha 14 de fubrero da 1989, re-
lativo a la Revision de las Normas Subsndlaulas de Planeamiento Muni-
cipal de Los Villares, a!svadb ala Comlslén Provincial de Urbanismo,
a Ios efeclos prevlatoa ﬁp‘el arﬂculo 41.3 de Ia vigente Ley del Suelo.

H l4v

 Atendiendo a lo” d«sqy 16 en o’ diada Rasolucién de la Comlsion
Provlnclal de Urbanlsm?,,‘l.@y pel Suﬁlp Y, Heglamemo de Planearmiento.

Vlstos los informes 'écnico y ‘uridlco de Ia Delegacion Provmclal
progede; ;i H RN 3 , R

Aprobar dnﬂmhvmmnia el ormzlwnm do Cumplimiento de In Re-
, qoluck)n do la ComnisiéniProvingial ¢p Urbanismo, de lacha 14 do fe-
i brero de 1889, relativo ala Ruvisididda las Norinas Subsidiarias de Los
! Vulqres. por,cuanio las modmaac.lumas inloducidas son acordes o
| la citade Rasolucion, entendiendo. e cuanto a la U.A., nim. 11, que
i deberd disponor rle un colector Aque conduzea el alluenie de la esta-
cion depuradora hasla un punto de Rio Frio, aguas abajo de los pun-
tos de toma de los abastecimientns de Los Villares y Jaén; asimismo
la construceion do la estacidn dnpumdnm pravista serd prevna al olor-
gmrnonlo de cualquier llcom in de odificacion,

2.3, Expediente JA 66/87 Nepivasi St nbsuinua" de Planearniento,
; ptomowdo po: su Avmrlanuen(o {(Cumplimiento de Reso-
“ i

' Fxaminadn el expediante dr\ Cumptimianto de 1a Nesolueion do ta -

Crunision Provincial de Urbanlamo, de fecha 13 de diciembre do 1.988,
_relativa a la formulacion de laantmns Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Orcete, elevado a la Comision Provincial rle
Urbanismo a Ins electos provnsloq en el arllpulo 43.3, de la viganle Ley

del Suselo.

Atendiendo a lo" dhpuesm an s ¢itada Resolucion, Ley dei St l(-‘l()
y Reglamento de Plnneamienlo UrhanlblICO

-Vistos los inforines lé(,m( Oy jt nltlu,o de la Deleyacion Provincial,
procede: ; ;

Aprobar definitivarnente al expedienta de Cumplimiento de la Re-
sofucion de ia Comision Pravinsial de Lihanisimo, de techa 13 de di-
ciembve de 1998, por cunnte Ias modilicaciones inbiodvucidag son
acotdrs con b citacla Heenlum«'m

24 Fypediente JA 1007 M«rhm Sicion Hormas Sobicdi gt :ln
l. upm AL PIOMOVIAR o st Ayt ieatc (Complinionto des Besolueion)

Fyarmioado of oxpiodionto ofe f_{!nnnllunu‘nlu ol by Resnboiony o i
Crunicin Poovdinciab de tlthones db s lechin 20 o onero e 08B o
ttiver b Moddificagion Jdes e Hlognoyes 2l
MG i e ppery clovada bl
de la vigente 1oy del Suelo

it des e amionho
Ao edoc o lo bt oo 1103

Atesnedion de oyt dlieptere o onc b it by Besnlocian, ey del Snolo
y Reglamonto de Planeaniicnto

Mictese o ingentoes dveny
procede:

conaddsea o Prelooaeidn Poovineial,

Aprobar definitivamente el expediente de Cumplimiento de ta fe-
solucidn de la Comision Provincial de Urbanismao. de focha 29 <o ena-

1 ro de 1988, relalivo a la Modilicacion de las Normas Subsidiaring de
. Planeamiento Municipal, promovido por el Ayuntarmiento de Lopera, por
cuanto las mogificaciones introducidas son acordes con la cilada Re-
solycion, v

-2.5.  Expediente JA-32/89. Modilicacidon puntual Nonnas Subsidia-
ring de Sabiole, promov:do por su Ayuntamiento. (Cumplimienio de Re-
salucion)..

Examinado el expediente de Cumplimiento de la Resolucion de la
Comision Provincial de Urbanisino, de fecha 7 de abril de 1989, relati.
vo a la Modificacidn de las Normas Subsidirias de Planeamiento Mu-
nicipal de Sabiote, elevado a la Comision Provincial de Urbanisimo a
los efectos previstos en el articulo 41.3 de la vigente Ley del Suelo.

 Atendiendo a lo‘dlspuesto en el Lay el Suelo, Reglamonto de Pla-
neamienlo Urbayistico, y cilada Resolucion.

Vistos los lnlormes teenico y juridico, de la Delegacion Provingial,
procede !

~ Aprobar definitivamente el expadienie de Cumplimiento de 11 Re.
solucion de Ia Comigion Provincial de Urbanismo, de 7 de abril de 1989,
relativa 8 la Modilicacion de las Normas Subsidinnias de Sabioto, por
cuanto las modificaciongs muoduudas son acordes con i citacla Re
soluclén‘

4. Plangs Especlales

4,1 Expediente JA-G4/89. Plan Especial de Refunna |l oo Pu('rla
'Martos. an Jaen, promavido por U.R.J1SA

L‘.xanunado al axp()dleulu adminisleadivo incondo por ol Ayunianeento
de Jadn, a instancia de la Entidad Mercantit, U RS AL rolativo o ia
lonnulacion y tramitacion det Plan Especial de Felotma Interior goe de
sarroila la UA, nam. 1, prevista on el Plan Genaral de Ordenacion Eh
bana de Jaén, y elevado n 1a Comisidon Provincial de Urhanismo o los
olectos previstos en el aiticulo 6, del Real Decieto Loy 16/81

Resultando: Que por el Ayuntamiento Pleno de dadn, se apirobd -
cialmante el P.ER., dela UA ntm 1, promovido por U 3,J.1LS A
publicandosa en el BOLETIN OFICIAL da 1a Provincia y diauio de min
yor citeulacion, al objeto da someter et expediente sinformacian pohh
ca, con la ‘salvedad de que so ha publicado por launing do 15 dine y
no un mes como establecs la Ley.

fest /I(a/ wio:

Que tias la aprobacion provisional del P 1B por et Pleno det Ayvon
tnmiento se remile el axpediente a In Comision Provineial de rbanes
mo a,los. efecios del articulo b dal eal Decioto Loy 16181,

Considaranco: Que en la fonmulacion y iamitacion del prosesnie o

* padiente sa han tenido en cuenta b viaente Ley del Suelo v Reglanen

10 de Planeamiento, y vislos los informes de k Delegacion Provinenil,
procede:

Informar lavorablemente el oxpodiente de relerencia, ellivo ol Plan
Especial da Relorma Interion que desanoftua DA o £ dol Pl G
neral de Ordenacion Urbana de Jann, promovido por i Enticked foler
aantil, URJISAL pac cuanto b sido fornitado y treaitvdo ce
conformidad con el Plan General de Crdenacion Uibana gqoe dneana
Ha, la Ley dol Suelo y Roglunento de Phaeamionto Urbanistico

H. Planos Paicialos.

S Fypoediontes AA B2 Plan Eoneind dol Declor <120 e o
Sabiotd, promovido por dona Meccedes do R leneda oty obes

Foxcmminrcdo ol espediento acimpiehabezo oo poe o Syt o ot

cley Sabiota o inelery die doms BMeteores de By Blonocky Do e b
v ookt ol Ehe Pace el det Sector b romabeopge o wre
v Blownas Subeiepnne do Plneamicoto Ldaoe pal ce Sabaale o

bidao provicionalmento por e Ayimtamionto y elovido i i Conieion
Provincial de Hibanrmmo acdos electos provistos en el suticalo 48 obe 1
vigenty Ley det Sueln

Rt o O
Parcial dol Seclor donominado ol o 1 imila,

anedanei deopade Secdonmuli g eenea of Plan

o ea aprobvido wugi
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