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1. MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTES.

Se redacta la presente modificacion por encargo de D. Sergio Rodriguez Tauste,
Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Orcera (Jaén), conforme a lo establecido en la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA)
respecto a la formulacién de las figuras de planeamiento y sus modificaciones.

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio de Orcera son las Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente en fecha 30 de mayo de 1989, fue
publicada en BOP Jaén de fecha 19 de junio de 1989. Se adjunta copia de publicacién en
Anexo del presente documento.

1.3. OBJETO Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente Modificacion es la redelimitacion del &mbito de la Unidad de
Ejecucion 2 de las NNSS de Orcera, consolidando el suelo desarrollado y fijando en la
nueva delimitacion un sistema de actuacion, para dar uso al interior de la manzana
resultante, y terminar con el desarrollo de la manzana por la calle Puente de Marca y la
apertura de un vial interior que conecte con la Paseo de las Palmeras y Calle San José.

Por lo tanto, se trata de consolidar el suelo que ha sido transformado y urbanizado e
integrado en la malla urbana por las calles San José y Paseo de las Palmeras, y dar una
nueva delimitacion a la UE-2 que integren los terrenos que siguen contando con las
caracteristicas propias del Suelo Urbano No Consolidado, por constituir un vacio relevante
que permite su delimitacion en un sector de suelo que carece de los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos precisos y a nuestro parecer requiere de una
actuaciéon de renovaciébn urbana que comporte una nueva urbanizacién conectada
funcionalmente a la red de los servicios e infraestructuras existentes.

Para ello se propone la apertura de un vial interior, y se ha comprobado que las
demas calles afectadas por la introduccion de este vial y la futura urbanizacién tienen la
capacidad de absolver este desarrollo, al no producirse un aumento de la densidad de
poblacién, puesto que este parametro no es objeto de modificacion, no deberia generarse
probleméatica alguna con éste, se aporta certificado emitido por técnico municipal que
constata este hecho como Anexo n° 3.



2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La elaboracién del presente documento, se justifica por los siguientes motivos:

2.1. El desarrollo de la superficie adscrita a la UE-2 de Orcera requiere
actuaciones de ordenacion que afectan al interior de la manzana, por lo que la
modificacion de las NNSS es el instrumento de planeamiento preciso para abordar
estos cambios. Se aporta copia de plano de las NNSS de Orcera como Anexo n° 2.

2.2. En las actuales NNSS de planeamiento Unicamente cabria la posibilidad de
desarrollar el interior de la manzana mediante un PERI, pero se establece como
preceptivo, no se estableciendo de igual modo sistema de gestidon ni se sefiala
plazo para su desarrollo urbanistico.

2.3. Lo que se pretende pues es poder desarrollar la Unidad de Ejecucién, o al
menos dotarla de las bases urbanisticas precisas para poder hacerlo, ordenando el
interior de la manzana, delimitando la unidad conforme a su realidad fisica y fijando
un sistema de actuacién, no se modificard densidad méaxima de viviendas ni los
demas condicionantes urbanisticos, para lo que seguird rigiéndose por los
establecidos por la NNSS de planeamiento de Orcera para la Zona Ensanche.

2.4, No se modifica ninguno de los condicionantes establecidos para la unidad
modificada en las NNSS, se trata de consolidar lo ya urbanizado e integrado en la
malla urbana, y reordenar y delimitar la Unidad de Ejecucion, dotandola de un
sistema de gestidn actualizado y acorde.

Con lo puesto de manifiesto, se considera justificado el hecho de realizar el presente
documento que sirve como instrumento para la Modificacién puntual del planeamiento de
Orcera en lo que respecta a la Unidad de Ejecucion nimero dos.

3. TABLA DE SUPERFICIES Y CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE ORDENACION.

Tabla de Superficies previa a la Modificacién:

e Superficie bruta: 7135 m?
e Superficie de viales y aparcamientos: a definir por PERI
e Superficie destinada a edificaciones: a definir por PERI
e DOTACIONAL: a definir por PERI
o Minimo Superficie destinada a parques y jardines: 10 %
e Cesion Aprovechamiento Lucrativo: a definir por PERI

Tabla de Superficies posterior ala Modificacién:

e Superficie bruta: 4.580,82 m?
e Superficie de viales y aparcamientos: 1.062,88 m?
e Superficie destinada a edificaciones: 2.706, 26 m?
e DOTACIONAL: 811, 88 m?
o Minimo Superficie destinada a parques y jardines: 458,08 m?
e Cesién Aprovechamiento Lucrativo: 270, 63 m?



De este modo, los propietarios adquieren una serie de deberes entre los que se
encuentra las cesiones de terrenos exigibles por la LOUA a favor de la Administraciéon
actuante, en este caso el Ayuntamiento de Orcera, cumpliendo escrupulosamente con los
estandares fijados en ésta, tanto en el articulo 17 como en el 55.

La zona que se consolida, en su momento, desarrollo los viales en los que se
encuentran, cumpliendo los parametros establecidos por la LOUA para adquirir la condicién
de solar y poder edificar, quedando por su escasa entidad, e imposibilidad de poder realizar
cesiones eximidos del cumplimiento de lo estipulado en el articulo 17 de la LOUA, quedando
el resto de la unidad afectada segun la tabla de superficies descrita y considerando que en
el global la ordenacion se puede considerar acorde.

4. ORDENACION Y GESTION

En la documentacion grafica queda reflejada la ordenacién propuesta con esta
innovacion, a continuacion se expone la ficha de planeamiento y gestion.
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
FICHA URBANISTICA DE DESARROLLO Y GESTION DE LA UA-2 DE
ORCERA
e AMBITO Y DEFINICION:

- AMBITO: Zona grafiada en el plano de ordenacion.
- CLASIFICACION DE SUELO: Suelo Urbano No Consolidado
- INICIATIVA DE DESARROLLO: Privada
- SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
- SUPERFICIE TOTAL: 4.580,82 m? aproximadamente
- CESIONES: Articulo 17 y 55 LOUA
- PLAZO DE EJECUCION: Inicio 2 afio. Transcurrido dicho plazo
el Ayuntamiento podra modificar el sistema de actuacién.
e CONDICIONES DE USO:

- N° MAX. DE VIVIENDAS: 75 viviendas /Ha

- USO GLOBAL CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

- USO INCOMPATIBLE: Segun art. 3.1.3.1 de las Normas
Urbanisticas

-  TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Unifamiliar aislada, en hilera o
agrupada, asi como edificacién multifamiliar en manzana cerrada
y edificacion abierta.

e CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

- EDIFICABILIDAD: 2.4 m%c/m?®s

- PARCELA MINIMA: 100 m?

- OCUPACION MAXIMA: 90 %. 100% en planta baja para usos
distintos al residencial

e CONDICIONES DE VOLUMEN

- ALTURA MAXIMA EDIFICABLE: B+2 plantas (10.5m) y B+1
(7,5m) en calles de menos de 8m de ancho. Aticos o camaras
situadas en la parte superior del edificio contaran como una
planta més.

- RESTO DE CONDICIONES: Segun ordenanzas de ENSANCHE




e CONDICIONES DE DESARROLLO

- Proyecto de urbanizacion y Proyecto de reparcelacion

5. TRAMITACION AMBIENTAL

La modificacion o innovacion de los instrumentos de planeamiento supone un
elemento que afecta potencialmente al medio ambiente, seguin lo establecido en el Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental con sus modificaciones,
entre ellas la mas reciente mediante el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo que traspone a la
legislacion medioambiental andaluza la Ley 2172013 de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, pero igualmente distingue entre aquellos que se deben someter a procedimiento
ambiental.

Segun lo preceptuado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, en su recientemente modificado articulo 40.2, los instrumentos de
planeamiento urbanistico se deberdn de someter a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, siempre que afecten a la ordenacion estructural o en el caso de que afectasen a la
ordenacién pormenorizada que posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones
cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el
Anexo | de la Ley 7/2007 GICA, en este caso en su modalidad simplificada.

Tras estudiar el documento, entendemos que el mismo al afectar a suelo urbano y al
no afectar a la ordenacion estructural de las NNSS de planeamiento de Orcera, éste no se
tiene que someter a procedimiento ambiental alguno.

6. TRAMITACION DEL DOCUMENTO

Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida
por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos.

En la innovacién que nos ocupa ha de ser recogida como integrante de la ordenacién
pormenorizada del planeamiento general segun el articulo 10.2 de la LOUA, por lo que la
tramitacién y procedimiento ha de ser el siguiente:

Primero: Aprobacion inicial por el Ayuntamiento de Orcera constituido en Pleno.

Segundo: Sometimiento a informacién publica por un plazo no inferior a un mes.

Tercero: Requerimiento de los informes, dictAmenes u otro tipo de pronunciamientos
de los oOrganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,

previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.



Cuarto: La Administracion responsable de la tramitacion, en este caso el Excmo.
Ayuntamiento de Orcera, por ser el competente para ello, (art. 31.1.B.a. de la LOUA) debera
resolver, a la vista del resultado de los tramites previstos en la letra anterior, sobre la
aprobacién definitiva, con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la aprobacion
definitiva y en los casos que se prevén en esta Ley, previo informe de la Consejeria
competente en materia de urbanismo. (art. 32.1.3.2 de la LOUA).

7. IDENTIFICACION

El presente documento ha sido redactado por la Oficina Técnica Martin Aranda
Higueras, S.L.U., con domicilio social en Ubeda (Jaén), Avda. Ramén y Cajal, 30-4°-F y CIF
B23673155, siendo el director de los trabajos D. Martin Aranda Higueras, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos.

En Ubeda para Orcera, marzo de 2.015

Fdo.: D. Martin Aranda Higueras Fdo.: D. Juan Moreno Higueras
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Abogado Asesor Juridico
Colegiado n° 19415 CICCP Colegiado n° 3022
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19 de Junio de 1989 BOLETIN T

Pag. 1691

Atendlendo alo dlspuesro an la vigente Ley del Suelo y Heglamen-
to da. Planeamlemo Utbau!stnco

oy s

Vistos los mfotmes ;Qcmco y julidlco de Ia Delegadén Pfovincual
proceds; : ) h oo ,,

0 lSuspender la apvobavlén definitiva de la Modificacion de ins
Normas Subsidiarias dg Pinneamiento municipat de Cantellar, promo.
vida a instancia de don Cristébal Cintas Rarnirez, hasta que se subsn-
nen las deficienclas encontradas entre Jas densidades previslas, las
edificabilidades asignadas a las misinas’y las que corresponderfan, a

-la de vivienda unifamiliar aislada de baja densidad, asf como la defini-
¢idn de la distancia a laa balsas de alpe(.hmes y su posible influencla
y medidas couec!cwas. i’

2" Se deberé uonlar con la: aulorizac:én del Organlsmo compe-

"22 " Expedienta. »m_ mztéa,é o
Planeamiqnlode;. ’

Examinado el expaduen\a de oumpumnenlo da la Resolucién de la
Comision Provincial de Lirbdnismo de fecha 14 de fubrero da 1989, re-
lativo a la Revision de las Normas Subsndlaulas de Planeamiento Muni-
cipal de Los Villares, a!svadb ala Comlslén Provincial de Urbanismo,
a Ios efeclos prevlatoa ﬁp‘el arﬂculo 41.3 de Ia vigente Ley del Suelo.

H l4v

 Atendiendo a lo” d«sqy 16 en o’ diada Rasolucién de la Comlsion
Provlnclal de Urbanlsm?,,‘l.@y pel Suﬁlp Y, Heglamemo de Planearmiento.

Vlstos los informes 'écnico y ‘uridlco de Ia Delegacion Provmclal
progede; ;i H RN 3 , R

Aprobar dnﬂmhvmmnia el ormzlwnm do Cumplimiento de In Re-
, qoluck)n do la ComnisiéniProvingial ¢p Urbanismo, de lacha 14 do fe-
i brero de 1889, relativo ala Ruvisididda las Norinas Subsidiarias de Los
! Vulqres. por,cuanio las modmaac.lumas inloducidas son acordes o
| la citade Rasolucion, entendiendo. e cuanto a la U.A., nim. 11, que
i deberd disponor rle un colector Aque conduzea el alluenie de la esta-
cion depuradora hasla un punto de Rio Frio, aguas abajo de los pun-
tos de toma de los abastecimientns de Los Villares y Jaén; asimismo
la construceion do la estacidn dnpumdnm pravista serd prevna al olor-
gmrnonlo de cualquier llcom in de odificacion,

2.3, Expediente JA 66/87 Nepivasi St nbsuinua" de Planearniento,
; ptomowdo po: su Avmrlanuen(o {(Cumplimiento de Reso-
“ i

' Fxaminadn el expediante dr\ Cumptimianto de 1a Nesolueion do ta -

Crunision Provincial de Urbanlamo, de fecha 13 de diciembre do 1.988,
_relativa a la formulacion de laantmns Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Orcete, elevado a la Comision Provincial rle
Urbanismo a Ins electos provnsloq en el arllpulo 43.3, de la viganle Ley

del Suselo.

Atendiendo a lo" dhpuesm an s ¢itada Resolucion, Ley dei St l(-‘l()
y Reglamento de Plnneamienlo UrhanlblICO

-Vistos los inforines lé(,m( Oy jt nltlu,o de la Deleyacion Provincial,
procede: ; ;

Aprobar definitivarnente al expedienta de Cumplimiento de la Re-
sofucion de ia Comision Pravinsial de Lihanisimo, de techa 13 de di-
ciembve de 1998, por cunnte Ias modilicaciones inbiodvucidag son
acotdrs con b citacla Heenlum«'m

24 Fypediente JA 1007 M«rhm Sicion Hormas Sobicdi gt :ln
l. upm AL PIOMOVIAR o st Ayt ieatc (Complinionto des Besolueion)

Fyarmioado of oxpiodionto ofe f_{!nnnllunu‘nlu ol by Resnboiony o i
Crunicin Poovdinciab de tlthones db s lechin 20 o onero e 08B o
ttiver b Moddificagion Jdes e Hlognoyes 2l
MG i e ppery clovada bl
de la vigente 1oy del Suelo

it des e amionho
Ao edoc o lo bt oo 1103

Atesnedion de oyt dlieptere o onc b it by Besnlocian, ey del Snolo
y Reglamonto de Planeaniicnto

Mictese o ingentoes dveny
procede:

conaddsea o Prelooaeidn Poovineial,

Aprobar definitivamente el expediente de Cumplimiento de ta fe-
solucidn de la Comision Provincial de Urbanismao. de focha 29 <o ena-

1 ro de 1988, relalivo a la Modilicacion de las Normas Subsidiaring de
. Planeamiento Municipal, promovido por el Ayuntarmiento de Lopera, por
cuanto las mogificaciones introducidas son acordes con la cilada Re-
solycion, v

-2.5.  Expediente JA-32/89. Modilicacidon puntual Nonnas Subsidia-
ring de Sabiole, promov:do por su Ayuntamiento. (Cumplimienio de Re-
salucion)..

Examinado el expediente de Cumplimiento de la Resolucion de la
Comision Provincial de Urbanisino, de fecha 7 de abril de 1989, relati.
vo a la Modificacidn de las Normas Subsidirias de Planeamiento Mu-
nicipal de Sabiote, elevado a la Comision Provincial de Urbanisimo a
los efectos previstos en el articulo 41.3 de la vigente Ley del Suelo.

 Atendiendo a lo‘dlspuesto en el Lay el Suelo, Reglamonto de Pla-
neamienlo Urbayistico, y cilada Resolucion.

Vistos los lnlormes teenico y juridico, de la Delegacion Provingial,
procede !

~ Aprobar definitivamente el expadienie de Cumplimiento de 11 Re.
solucion de Ia Comigion Provincial de Urbanismo, de 7 de abril de 1989,
relativa 8 la Modilicacion de las Normas Subsidinnias de Sabioto, por
cuanto las modificaciongs muoduudas son acordes con i citacla Re
soluclén‘

4. Plangs Especlales

4,1 Expediente JA-G4/89. Plan Especial de Refunna |l oo Pu('rla
'Martos. an Jaen, promavido por U.R.J1SA

L‘.xanunado al axp()dleulu adminisleadivo incondo por ol Ayunianeento
de Jadn, a instancia de la Entidad Mercantit, U RS AL rolativo o ia
lonnulacion y tramitacion det Plan Especial de Felotma Interior goe de
sarroila la UA, nam. 1, prevista on el Plan Genaral de Ordenacion Eh
bana de Jaén, y elevado n 1a Comisidon Provincial de Urhanismo o los
olectos previstos en el aiticulo 6, del Real Decieto Loy 16/81

Resultando: Que por el Ayuntamiento Pleno de dadn, se apirobd -
cialmante el P.ER., dela UA ntm 1, promovido por U 3,J.1LS A
publicandosa en el BOLETIN OFICIAL da 1a Provincia y diauio de min
yor citeulacion, al objeto da someter et expediente sinformacian pohh
ca, con la ‘salvedad de que so ha publicado por launing do 15 dine y
no un mes como establecs la Ley.

fest /I(a/ wio:

Que tias la aprobacion provisional del P 1B por et Pleno det Ayvon
tnmiento se remile el axpediente a In Comision Provineial de rbanes
mo a,los. efecios del articulo b dal eal Decioto Loy 16181,

Considaranco: Que en la fonmulacion y iamitacion del prosesnie o

* padiente sa han tenido en cuenta b viaente Ley del Suelo v Reglanen

10 de Planeamiento, y vislos los informes de k Delegacion Provinenil,
procede:

Informar lavorablemente el oxpodiente de relerencia, ellivo ol Plan
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA UA2 DE LAS NNSS DE ORCERA,

JAEN

ANEXO 1.

PLANO DE UNIDADES DE
ACTUACION Y US0OS DELSUELO
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ORCERA (Jaén)

AYUNTAMIENTO DE

Ayuntamiento de Orcera REGISTRO y
DE ENTRADA N° :}03

D. Miguel Gonzalez Morcillo, Arquitecto Tecnico Municipal del Excmo.
Ayuntamiento de Orcera (Jaén), en cumplimiento con lo ordenado por la Alcaldia, tiene
el honor de emitir el siguiente INFORME:

ASUNTO: Prevision servicios y estado en varias calles afectadas en la UE-2.

Proyecto: Modificacion Puntual de la UE-2

Situacion: UE-2

T. redactor proyecto: Martin Aranda Higueras
Titulacién: Ingeniero de Caminos Canales y Puertos

Las vigentes Normas Subsidiarias (NN.SS) de Orcera aprobadas por la
comisién de Provincial de Urbanismo el 23 de septiembre de 1987 APROBACION
DEFINITIVA y publicadas en el BOP el dia 8 de 10 de 1987, en el Plano n° 3 esta
delimitada la UE-2.

Las calles San José, Paseo de Las Palmeras y Puente La Marca, tiene previsto
los servicios y estan en plenas condiciones para albergar el desarrollo de la unidad.

Y para que conste y surta los efectos oportunos se expide el presente
INFORME de Orden y con el Visto Bueno del Sr. Alcalde D. Sergio Rodriguez Tauste,
en Orcera a veinte de marzo de dos mil quince.

El Arquitecto Jécnico Municipal

Fdo.; Miguel Gonzalez Morcillo
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