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Ayuntannaenio do Orcera

 SESION ORDINARIA

DIA 26 DE MARZO DE 2014

En el Salon de Sesiones de la Casa Consislorial de Orcera (Jaén), a veinliséis
de marzo def afto dos mif catorce, debidamente convocados y notificados, en forma

o J_:‘d’el ORDEN DIA, en tiempo y forma y comprensivo de los asumios a ftratar, se
" reunieron bajo la Presidencia del Sr. Alcalde — Presidente D. SERGIO RODRIGUEZ

TAUSTE, los Concefales:
D% Ana Belén Sanchez Garcia,
- D% Llurena Gonzaler Cano,
- D. Daniel Sarria Sofo,
- D. Juan Francisco fernandez Lopez
“«\Q\.k MJosé Lozano Rodriguez,
D. Eu ‘e{y:o Arroyo Martinez, y
D, Marﬁn;"Hruba
‘”’-a‘g}‘:\sifféndoles como Secretario:

ad

<} D. José Anfonio del Amo Mansilla

e integran la mayoria de la Comporacion Municipal, al objefo de celebrar sesion

" ordinaria y publica, no excusando su asistencia los ediles, D% Marfa Pilar Rodriguez

Rodriguez, (. Antonio Zorilla Zorrifla y % Begofia Rodriguez Marin.

Siendo las discinueve horas v antes de declarar abierta la Sesion, la
Corporacion Municipal, a pelicion del Sr. Alcalde Presidente, D. Sergio Rodriguez
Tauste, guardé un minuto de silencio, denfro de los tres dias de luto oficial, por ef
fallecimiento del Ex Presidente del Gobierno y primer Presitlente de la democracia, D.
Adolfo Suarez Gonzélez.

ORDEN DEL DIA.-

Por parte de la Alcaldia-presidencia  antes de dar comisnzo a la sesion se
propone guardar un rminato de silencio comoe consecuencia del fallecimiento del
expresidente del Gobisrno Adolfo Suarez Gonzédlez al encontrarse el desarrollo del
pleno dentro de los tres dias de fulo oficial marcados por el gobierno de la Nacién.

Arntes del primer punto del Orden del dfa por el Sr. Sarria Solo, portavor del
Grupo Socialista, pide disculpas por su ausencia de las Gitimas sesiones plenarias y
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Ayunitamienio de Orcera
distintas Comisiones de fas gque forma parte, asi como de la vida pofilica municipal,

d@{)ido a motivos laborales que, como todo el mundo sabe, fe han mantenido lsjos de
Qrera el Gftimo ario.,

a1 Aprobacion y Jectura, si procede, del acta de la oltima sesion
~celebrada.

Por la Alcaldia Presidencia se pregumta a los seffores asistontes si existe algun
lipo de objecion o reparo al acta de la ditima sesion cefebrada por ¢f FPleno de la
Comoracion, en fecha 26.02.2014, de la cual dispenen copia, por lo gue la misma fue
aprobada por unanimidad por los sefiores asistentes, con la abstencion de los
Concejales del Grupo Popular, tras manifestar la Sra. Hruba que el Sr. Secrelario no
recoge en el acta, que redacta, las intervenciones de su Grupo a pesar de las
anotaciones que ¢f mismo toma nota en la celebracion de las sesiones.-

2.- Resoluciones de la Alcaldia Presidencia.-

Por Secrefaria, a peticion de la Presidencia y con el fin de dar cumplimiento al
grt-d2 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Jurldico de las
f'por;é‘f,\foges Locales, aprobado por Real Decreto 2568/86 de 28 de noviembre, se
cuenta a los sefiores asistentes de las Resoluciones dictadas por la misma y cuyo
syinen es ef siguiente

N 176/2013, Fecha 23/12/2013

Séio M? DOLORES OJEDA PEREZ, vacaciones desde el 22 hasta el 31 de diciembre
dé; 2013 v se nombra sushituta, segin bolsa de empleo, a PILAR LISALDE
- UMARTINEZ.

po 177/2013, Fecha 23/12/2013
Sdo. GLORIA LISALDE MARTINEZ, vacaciones desde el 25/12/13 al 03/01/14 y se

nombra sustituta segiin bolsa de empieo, a ANA CAROLINA LUCHA ZORRILLA,

N 178/2013, Fecha 23/12/2013

Sdo. M* PILAR PEREZ MQOLINA, vacaciones desde e 23/12/13 al 01/01/14 y se
~ nombra sustifuta, segun bolsa de empleo, a MAJULIA BULLON LOPEZ.

N®179/2013, Fecha 27/12/2013

:; Sdo. M? PILAR APARICIO HERRRERQS, vacaciones desde ef 30/12/13 al 17/01/14 y
:i‘Mi se nombra sustituta, segin bolsa de empleo a SILVIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ.

© N © 180/2013, Fecha 27/12/2013

L]

§ Sdo. ADELA LISALDE MARTINEZ, vacaciones desde el 28/12/13 al 06/01/14 y se
; nombra sustituta, segiin holsa de empleo, a CRISTINA OLIVARES GONZALEZ,

5
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N 1812013, Fecha 27/12/2013

Sdo. ANTONIA GONZALFEZ FERNANDEZ, vacaciones desde el 28/12/13 al 06/01/14
y se nombra sustiftla, segin bolsa de empleo a M® DEL CARMEN RODRIGUEZ
e RODRIGUEZ.

' 182/2013, Fecha 26/12/2013

- 8do, CAROLINA RUIZ AZUAYA OLIVARES, vacaciones desde o 26/12/13 al
'»'1}{/01/14 ¥ se nombra susfilula, segun holsa de empleo, a JOSEFA ROMERO
o SANCHEZ.

N 183/2013, Fecha 30/12/2013

; Sdo. FRANCISCO FERNANDEZ MILLAN, licencia urbanistica para "Reforma de

= vivienda “en Faseo Ramuiia 78, se resuelve conceder,
N © 184/2013, Fecha 30/12/2013
& Sdo. JUAN CARLOS SEGURA RODRIGUEZ, licencia urbanistica para

“Reformar/Cubierta de patio v cerramiento de lerraza en primera planta, en Avda.
r”é‘ma\ge Segura 9, se resuelve conceder.

185/2013, Fecha 30/12/2013

5 M@é,}‘? FRANCISCO  JAVIER MILLAN SEGURA, licencia urbanistica para

ffé‘xrmar/(}ubiena de patio y cerramiento de terraza en primera planta, en Faseo
".Rafggai Ta 78, s resuelve conceder,
i

FE6/2013, Fecha 30/12/13
- Aprobacién Pliego Condiciones subasta bar Amurjo
NC 187/2013 Fecha 30/12/2013

i Nombramiento Abogada y Procuradora en las Diligencias Previas n°s. 646/2013 que
i se siguen en ef Juzgado de Villacarrifio expediente Proteja 2009.

2 NC. 189/2013, Fecha 30/12/13

Aprobacion Pliego Condiciones concurso “El Pilarilio™

i
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N°. 190/2013, Fecha 30/12/13
Aprobacion Pliego Condiciones subasta bienes Inmuebles UA 3
N°. 191/2013, Fecha 30/12/13

Aprobacion Pliego Condiciones subasta parcela n®. 3 Poligono Las Pichardas.
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RESOLUCIONES, ANO 2014
N© 172014, Fecha 13/01/2014

Sdo. GREGORIA PINA BULLON licencia wbanistica para obras “Proyecto de
legalizacion de estudio, se resuelve conceder.

N © 2/2014, fecha 15/01/2014

Sdo.  SALVADROR RODRIGUEZ RODRIGUE? licencia urbanistica para obras
“Constriuccion de nave agricola, se resuelve concoder.

N 32014 fecha 15/01/2014

Sdo. JUAN PEDRO TERUEL ALGUACH. ticencia wbanistica para obras “Vallado
parcial de proteccion, se resuelve conceder.

N©C 42014, fecha 15/01/2014

Se resuelve, proceder a iniciar acciones y actuaciones en el ambilo judicial contra D.

ANGELES FLORO GONZALEZ, con el fin de restituir la legalidad consistente en la

w%‘:jcfén de luces en el edificio de su propiedad colindante a edificio municipal de la
G

teipo de Liano, hoy Avda, Andalucia, nombrando abogado a D. SALVADOR
MARTIN VALDIVIA y procurador a D. MANUEL LOPEZ PALOMARES.

:v/Dd a5 40014, Fecha 15/01/2014

' 0, {JOSE CARRION MARTINEZ ficencia wbanistica y visto que con fecha de
o 08/05/1990 se le concedio para ‘pared divisoria con puertas y uralitas’, y como se
Bl _comunicd no se giecutaron, actualmente no se autoriza por estar incluido en &l ambito
de la UA-3.

N ¢ 6/2014, fecha 17/01/2014

Selo. ANA ISABEL VIZCAING TAUSTE vacaciones del 16 al 25 de enero de 2014 y
nombrar sustituta, segin bolsa de empleo, a CARMEN RODRIGUEZ RODRIGUEZ.

N © 772014, Fecha 17/01/2014

Sdo. CARLOS OLIVARES PUJALTE, vacaciones del ¥ al 16 de enero de 2014, y
nombrar sustituta, segtin bolsa de empleo, a M* DOLORES ALBA CORDOBA,

N © 872014, Fecha 17/01/2014

5 Sdo. MARIA MARTINEZ HEREDIA, vacaciones durante los dias 171, 12, 13, 15, 16 y
?, 17 de enero de 2014 de boisa de horas y nombrar sustituta, sequn bolsa de empleo, a
" PILAR LISALDE MARTINEZ.

N © 62014 Fecha 17/01/2014
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Sdo. RAMONA MORCILLO PARRA, limpiadora de la residencia, vacaciones del 2 al
16 de enero de 20714, y nombrar sustilta, segin bolsa de emplco a M® JULIA
BULLON LOPEZ,

: N" 10/2G14 de fecha 17/01/2014

N SO’O ROSA MARIA SERRANG SARRIA, fimpiadora de la residencia, vacaciones del
L 17 al 31 de enero de 2014, y nombrar sustituta, segun bolsa de empleo a M# JULIA
L BULLON LOPEZ.
5,

N? 1172014 de Fecha 21/01/2014

Sdo. ANTONIO RODRIGUE? RODRIGUFZ, licencia urbanistica para “Sustilucion de
7 cubierta y adaptacion de un edificio existente a vivienda unifamifiar’ en Linarejos, se
resuelve conceder.

N 122014 de Feche 24/01/2014

o Sdo. JOSEFINA ENDRINO FLORO, licencia urbanistica para “Construccion de una
atberga de riego, en Paraje Fuente del Prado, se resuelve conceder.

“\N Y 13/2014 de Fecha 30/01/2014

&NGENIERIA Y DESARROLLO DE LAS INSTALACIONES SL, licencia
SA\\urbanis fea para “Sustitucion ventanal aluminio y reparacién piedra deteriorada (CAJA
URAL), seresuelve conceder.

N'® 14/2014 de Fecha 04/02/2014

‘ Sdg_;"JOSE CARRION MARTINEZ, documentacion administrativa ademdas de realizar
‘comentarios, se determina remitile documentacion y mds coherencia a la hora de
firmar esos comentarios.

N @ 15/2013 de focha 05/02/2014

Sdo. FAUSTO SAMBLAS CHINCHILLA, licencia urbanistica para “Reforma de
cubierta” en Paseo Ramufia, se resuelve conceder,

‘ N © 16/2014 de fecha 05/02/2014

: Sdo. VALENTIN PARRA VIZCAINO, licencia urbanistica para “Construccion de nave
= aperos” en Pog 4 Parc 171, se resuelve no conceder por informar desfavorablamente

g la Delegacion Territorial de Agriculfura, Pesca y Medio Ambiente.

&

g N©17/2014 de fecha 07/02/2014

° Sdo. ANTONIO MORCILLO MONTALVO, liconcia urbanistica para “Vallado
© Cinegético” en Pol 2 Parc 165 Recinto 142, se resuelve conceder.
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N © 18/2014 de fecha 13/02/2014
Se determina delegar la Presidencia de la mesa de contralacion, por problemas de

agenda de trabajo, relacionada con la Concosion de local situado en el Faraje,
L tAmwaio”, bar restaurante, a JUAN FRANCISCO FERNANDEZ LOPEZ.

e 19/2014 de fecha 13/02/2014

Aprobacion plisgo condiciones procedimiento negociado sin publicidad puesios plaza
de abastos.

N ©20/2014 de fecha 21/02/2014

Requerimiento a Gregorio Linares Zorrilla de la correspondiente licencia de actividad,
B ante el conocimiento de la apertura al pablico del local “Oh La la", que ejerce la
. actividad de "Puby’.

N ©21/2014 de fecha 25/02/2014

. Se determina adjudicar a la empresa HERMANGS POZO MARTIN PREFABRICADOS

\ S.L. (GRANADA), la construccion de 68 unidades de NICHOS prefabricados de
/aQ\nmgén siendo el fotal de la obra de 19.720 euros, designando director de obras a
MI@QF L GONZALEZ MORCILLO,

¢ 22/2074 de fecha 27/02/2014

bdo~ M® TERESA GALLEGO ROBLES, licencia urbanistica para “Proyecto de una
wwenda urifamiliar y anexos entre medianerias, se resuelve cohceder.

< \N“‘?:23?3/2014 de fecha 27/02/2014

" Se resuelve dar de baja a la inscripcion de la pareja de hecho DOMINGO FUENTES
SUAREZ Y MERY AMPARO VILLAR RIVERA y notificar al {ifular def registro.

N © 2472014 de fecha 27/02/2014
" Aprobacion liquidacion Presupuesfo Municipal Ordinaric 2013
N © 282014 de fecha (05/03/2014

Comunicacion a José Carrion Martinez, que él debe solicitar al Organismo Autonomico
¥ no a la Administracion Local la certificacion solicitada referente a que los lerrenos de
su propiedad estan incluidos en una Unidad de ejacucion(escrito con ef nimero de
entradla 222).

Oropva, OO0

N ® 2672014 de fecha 06/03/2014

A~ oAs
T G2
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Avantamiento de Qrcera

Se resuelve nombrar a DANIEL SARRIA SOTO como alcalde en funciones desda el
10 al 14 de marzo ambos incluidos, en ausencia del alcalde SERGIO RODRIGUEY

-TAUSTE.

N ©27/2014 de fecha 06/03/2014

Sdo, DIRECTOR GERENTE DE LA EMPRESA PUBLICA DF FMERGENCIAS
SAN ITARIAS, que pretende la construccion de una zona de toma eventual (VIFR) para
he!rcé;:teros la exencion de tasa por expedicion de licencia wrbanistica y del impuesta
“de consirucciones, inslalaciones y obras. Se accede a o soficitado,

N9 282014 de focha 17/03/2014

Sdo. La concesion, a DAYSI PENA YPANAQUE, la cantidad de 50,00 euros, con
cargo al programa para casos de emergencia social. Se dispone concoder.

N ©28/2014 de fecha 17/03/2014

Sdo. La concesion a JOSEFA MANRIQUE MOLINA, la cantidad de 300,00 euros, con
cargo al programa para casos de emergencia social. Se dispone conceder,

W"‘SO/QOM de fecha 17/03/2014

o. La cono‘czuon a JOSEFINA MIHE PUERTAS, la cantidad de 250,00 euros, con
0 al proqrama para casos de emergencia social. Se dispone conceder

A7 \; 3.- Ratificacion Resolucion 187/2.013.-

v

t Toma la palabra el Sr. Alcalde para manifestar que se frata del nombramiento

~’ d@i aboc;ado vy procurador  del Ayuntamiento para defender e tema del

SROTEJA2009 sometiendo al Pleno fa ratificacion del siguiente decreto:

En of despacho de la Alcaldia del Ayuntamiento, a treinta de diciembre del afio dos

mil trece, ef Sr Alcalde Presidente de ta Casa Consistorial, D, Sergio Rodriguer
Tauste, estando asistido por el Sr. Secretario litular de la Corporacion, 1. José A. del
Armo Mansilla, fras la documentacion administrativa recopifada,

Visto que se instruyen en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion nimero
2 de Viflacarrilio las Diligencias Previas 646/2013, a inslancias de la Fiscalia Jefe de
Jaen conira 3. Gregorio Linares Zorilla y D. Tomas Manue! Gallego Castillo por el
expediente del PROTEJA del afio 2.008,.

Considerando que el arf. 22.2 j} de la LRBRI. establece la competencia del Pleno en ef
efercicio de acciones judiciales y administrativas y la defensa de la Corporacion en
malorias de compelencia plenaria.
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Considerando que el arl. 21.1 k) de la LRBRL establece la competencia del Alcalde,
en caso de trgencia, en maleras de la competencia del Pleno, dando cuenta el mismo
en la primera sesion ordinaria ue celebre para su ralificacion.

’C_‘(msrderando gue el Ayuntamienfo debe personarse para efercer la acusacion en
' w:" epto de perjudicado
h f:f RESUELTO

SCPRIMERO: Designar a D% Marta Fsperanza Martinez Gutiérrez como abogada del
N Aytintamiento de Orcera en las Diligencias Provias 646/2013 que se siguen en el
Juzgado de Primera Instancia e Instraccion nimero 2 de Villacarritlo.

SEGUNDO: Designar a D Carmen Ogavar Amezcua como procuradora del
Ayuntamiento de Orcsra en las Diligencias Previas 646/2013 gue se siguen en el

(;1. Juzgado de Primera Instancia e Instruccion namero 2 de Villacarrillo.
o TERCERQ: Dar cuenta de la presente Resolucion al Pleno en la primera sesién que
11 se celebre, para su ratificacion, si procede.

\\ Asi lo dictamina el Sr. Alcalde Presidente en el lugar y fecha arriba cifados.-

o
Tormndo“posteuormenlo la palabra el Sr. Sarria Soto, como poravoz del grupo
Q‘ cialista y ervnombre y representacion del mismo, respalda la decision temada tanto
Yo lo referente a los nombres elegidos para representar al Ayuntamiento en el proceso

ol ticial relativo al plan PROTEJA como a la necesidad de personarse en la causa para
?3’?‘ ac! rar que ha sucedido con dicha subvencion. Nadie dice que el dinero haya
" de épa:emdo o alguion se lo haya flevado, pero fo gue 8i es cierfo es que es una
fsubvenmén finalista y que la decisién tomada do gastar ese dinero en ofra cosa y no
h terminar la ampliacion de la residencia, nos ha dejado en una situacion muy

delicada ya que estamos devolviendo ef importe de dicha subvencion y a fa nisma vez
tenemos la ampliacion de la residencia sin terminar, por lo que consideramos
sumamente importante depurar responsabilidades y aclarar si los hechos son
A constitutivos de delito.

Sometide a votacion, con los votos a favor de los cinco concejales presentes def
Grupo Socialista y fres en contra, el de los concejales del Grupo Popular fambién
presentes, se adopta el acuerda de ratificar en todo su confenido e Decreto transcrito

4.~ Dar cuenta de la liquidacion 2.013.-

&. ‘l,-?‘" o

Por el Sr. Alcalde Presidente, D. Sergio Rodriguez Tauste, se informa a Ins

gf sefiores asistentes del Decrefo n° 24/2014 de aprobacion de la liguidacion del
2 Presupuesto General para 2.013 que ofrece, en resumen, ef siguiente detalle:

0

%]
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DECRETO NUM. 24/2014 DE APROBACION DE LA LIQUIDACION DEL

PRESUPUESTO GENERAL

PARA EL EJERCICIO 2013

0, Sergio Rodriguez Tauste, Alcalde Presidenie del Ayunfamiento de Orcera, vistos
los documentos justificativos que presenta la intervencidn de la Liquidacion del

N Pzﬁfésupuasm de 2013, considerando gue cuenta con el informe favorable de la

Infervencion General v conforme al articido 197 vy siguientes del Real Decreto 2/2004,

Locales,

RESUELVO:

vde 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de las Haciendas

Primero; Aprobar la Liquidacion del Presupueslo General de esta Entidad para ef

efercicio 2013:

Resuitado Presupuestario

para gastos generales

5. Desviaciones de financiacion negativas del ejercicio

Derechos ' Obligaciones Resuliado
Reconccidos Reconocidas | Presupuestar
Conceptos Netos Netas o
peraciones corrientes 2.830.928,79 267422717
' %_b)@tras graciones no 355.520,27 474.325,98
npncieras
1 27U Total Operaciones no | 3.195.449,06 3.148.55315
findricieras (a + b)
2. Activos Financieros 0,00
3. Pasivos Financieros 221.543,07 31.779,35
RESULTADO 3.416.992,13| 3.180.332,50 236.659,63
PRESUPUESTARIO (1+2+3)
AJUSTES: )
4. Creditus gastados financiados con remanenle de tesorerfa 0,00

241.185,71
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6. Desviaciones de financiacién positivas del ejercicio f 268.584,27

RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO 209.261,07
7 Rén‘nanent@ de Tesoreria 0 - importe

1. {(+) Fondos Liquidos 304.298,91

2. (+) Derechos Pendientes de Cobro

- (+)rd‘eE Presupuesto corriente N 4‘134?791
- (+) del Presupuesto cerrado 63.865,16
- {+) de operaciones no presupuestaras 88.446,27
- {-} cobros realizados pendientes de 242.03

pRlicacion definitiva

Obligaciones pendientes de pago

- {+} di] Presupuesto cerrado 1.089.850,21
- (+} de operaciones no presupuestarias 414.798,31

- (-} pagos realizados pendientes de 955,04
aplicacion definitiva

. Remanente de Tesoreria total (1 + 2 - 3)
i, Séidos de dudoso cobro
rtrll. Erkwéeéo'dé' fi‘hanciaciéaw.éfectéda

IV. REMANENTE DE TESORERIA PARA GASTOS
GENERALES

565.547,31

2188.212,04

del Presupuesio corriente 684.519,46

-1.318.365,82
28 277,36
421 898,21

-1.768.541,39

Segundo: Aprobar la Liguidacion del Presupuesio de Gaslos, que responde al

siguiente detalle:
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f Estfado de Gastos impgég
;
’ ; (,reda{os o S 353880",007
N iK f\\\ Modificaciones de créditos 1.363.243,21
P
' sﬁi Créditos definitivos 3.902.043,28
‘WW\‘\\ Gastos Comprometidos 3.180.332,50
Obligaciones reconocidas netas 3.180.332,50
Pagos realizados 2.495.813,04
i Obligaciones pendientes de pago 684.519,46
Remanentes de crédito 721.710,78

Tercero: Aprobar la Liquidacion del Presupueste de Ingresos, que responde al
-siguiente detalle;

-
\\,\\‘.‘
. Estado de Ingresos tmporie

Previsiones iniciales _ - R 2.538.800,07
Modificaciones de previsiones 1.363.243,21
Previsiones definitivas 3.902.043,28
Derechos reconocidos netos 3.418.992,13
Recaudacion neta 3.003.614,22

A Derechos pendientes de cobro 413.477,91

i Exceso previsiones 485.051,15

o

R

o Cuarto: Se proceda a dar cuenta al Pleno de la Comporacion de la presente

?Fn Resolucion en la primera sesion ordinaria que éste celebre, tal y como dispone el
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articilo 193 del Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, por of que se aprueha el Texto
Refundido de la ey Reguladora de las Haclendas LLocales.

Quirde: Rermitiy copla a la Administracion del Eslado y de la Comunidad Auténoma,
- por ultimo por el Sr. Sarria Sofo, como portavoz del grupo socialisla y en nombie y
representacion del mismo alaba la labor del drea de secretaria-intervencion asi como
def departamento contable ya que haber presenlado la liquidacion presupuestaria en
_‘ tmarze es una excelonte noticia para nuesfro compromiso de gestionar el
- iayuntaf;'ifenro. Es muy importante conocer ef estado de las cuentas del ayuntamiento

.}p‘a'f"a’saber de dénde venimos y adonde podemos ir con el dinero qua tenemos y con
: 1\ f}:f}'x-c';fue debemos. Asi mismo, el griupo socialista destaca el ahorro en el resultado
Y presupuestario ajustado de 209.000 € frulo de la excelente gestion actual del
ayuntamiento. De iqual manera, alabamos los diversos ahorros que se estan llevando
a cabo e diversos aparlados como telefonia, productos de limpieza o fuz, donde

) debido a los compromisos de pago adquiridos y a las ausencias de deudas con las
}7@ empresas suministradoras, podemos acceder a precios competitivos y podemos
. negociar con dichas empresas mejoras constantes fanto en ef suministro en si como
W en el precio pagado por el mismo.

&.- Modificaciones Presupuestas nums. 1y 2 /2.014.-

Ante la existencia de gastos que no pueden demorarse hasta el ejercicio

sigriente para los que no existe crédilo en el vigente Presupueste de la Corporacion, y

ﬂ\aue se dispone de mayores ingresos efectivamente recaudados sobre los

08 previstos en algun concepto del Presupuesto coniente, quedando acreditado

wredlo de los ingresos previstos vienen efecludndose con normalidad, segan
stiftsado en la Memoria que acompafia a la presente resolucion.

2 Vistos e/ﬁ:fanne de Secretaria sobre la Legislacion aplicable v ¢l procedimiento
a-seguir, la Men q‘ia de Alcaldla, el informe de Intervencion , y el Diclamen de la
‘Comision Informativa de Hacienda, del dia de fa fecha, y de conformidad con lo
dispuesto 177.2 del"Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba ¢l
= Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haclendas Locales, y los articulos
8 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases def Régimen Local, ef
w Pleno, a propuesta de la Comisién Informativa de Hacienda, adopta por unanimidad ef

siguiente
X ACUERDQ
< PRIMERQ, Aprobar inicialmente, con ef vofo en conlra de fos edifes del Grupo

Popular, el expediente de modificacion de créditos n.° 1, aprobar inivial con ef volo
favorable de fodos los miembros asistentes a la sesion el expediente de modificacion
de créditos n° 2/ 2014, del Presupuesto en vigor en la modalidad de crédifo
extraordinario, financiado con cargo a mayaores ingresos efectivamento recaudados
sobre los fotales previstos en el Presupuesto coniente, de acuerdo con of siguiente
resumen por capifulos:

Ayuniamisnio de Qreera.
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Expediente n®. 1.

1?2 Modificaciones en Aumento del Presupuesto de Gastos

Aumanto de Gastos

Modificacitn Qrg. Prog. Eco. vine. Lrenaminacion mporse
Incorparacion de 155 13104 Gastos Personal Plan £mpien de la Provindia 60.000,00
Remanentes de Grédito de lann 213/2014
Incorporacion de AG3 22606 Sulruerion Organizagion jormadas 6.000,00
Remaneates de Crédite Ohettesedficacion de Cultivos - Conversion a fa

Agattun i Ecoldgics

incorporacion de 241 22600 lalies de Empleo "DIVERSIFCA™ - Gastos de 10.209,56

- femanemies de Criditg Funtmnamienio

WY

:(j Inearparacién de 2t HER I Talier de Empleo "DIVERSIFICA" -~ Gastos de T1B.109,8%

Remanentes de Crédito Personal

o

s

i

. Incorporacion de 414 50929 Acondicicnamiento  Deposite de Apgua v 01.948,08
femanestes de Crédito Lavadero en fa Adea de Linarajos
corporacién de 231 22104 Sonmistros Selidaridad  Mimantaria Decreto 135,84
Hemanenles de Crédito L kehusién Social

i incoerporacidn de 169 61121 PEEA 23065138001 Actuaciones del PELEA. 116.535,69

R flemanentes de Crédite 2003 Garantia de Rentas

\‘m

cm;mr‘ﬁ?ﬂrﬁg&t 454 61120 Subvention Exceptionat Consejeria 6.479,61

naneotes getgdio Gobernacion
e,

riAfcorperacion de T 165 60931 Mejorn de  la Blicdencia  Snergdtica del 13.970,00
: Remanentes de Crédito Alumibsrada Pliblico -- Fase 2.
! Total Aumento 391.368,67
28, Financlacion
A )
= Aumanto de Ingresos
Maoiflcacion Q. Ecth Denoimingeidn fiporte
Aurnento Previsiones Inlcidles 87010 Para gastos con financlacidn afectada 391.308,67

Total Aumento 391.368,67

Expediente n®, 2.-

12 Modificaciones en Aumento del Presupuesto de Gastos




Aunerto de Gastos

Maoditicacién g, Brog. Eca. Vine. Denominaclon Importe

Goaiacion de G edito 334 61123 334,01 § Reforma de Cabieds en Ddificie de Usos 1%.4908,40
123§ Multiples

Total Aumento 315.998,40
22, Financiacion
Esta modificacion se financia con cargo a:
Auiraante do ingrasos
“
o Bodiffeation Oy Eco. Denominacidn Irporte
:; Anmento Previsionss iciales 76151 Subvencian Reforms de Cobierta en Edificio de Lsos 15,998,480
Multiples
Total Aumento 15.998,40

_ 6.-Aprobacion inicial Ordenanza reguladora de la Tramitacién y
B;q}umentacidn Procisa para el reconocimiento de las edificaciones localizadas

no urbanizable.-
.,
Co?ffq;me al articulo 54 del Real Decreto Legistativo 781/1986, de 18 de abiil, y

s6iin la propugsta de Dictamen de fa Comision informativa de Hacienda, del dia de fa
facha, el Pleno-del Ayuntamiento de fa focalidad, previa deliberacion y por mayoria
~absoluta del namero legal de miembros de la Corporacion, acuerda

B FRIMERO. Aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora de la tramifacion y
X documentacion precisas para el reconocimiento de las edificaciones localizadas en
b suelo no urbanizable, previstas en el Decrelo 2/2012, de 10 de enero, por el que se
determina el régimen de las edificaciones y asenfamjentos existenies en suelo no
urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.-

" SEGUNDO. Dar al expediente la tramitacion y publicidad preceptiva, mediante
5 expasicion del mismo en el tablon de anuncios de este Ayuntamienio y en el Boletin
% Oficial de fa Provincia, por plazo de freinfa dias habiles, dentro de los cuales los
§ interesados podran examinarfo y plantear fas reclamaciones que estimen cporfunas.

O

B TERCERQ. Considerar, en el supuesto de que no se presentasen reclamaciones al

2 expoediente, en el plazo anteriormente indicado, que el Acuerdo es definitivo, en hase
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al articulo 17.3 del Real Decrefo Legisiativo 2/2004, de & de marzo, por ¢l que se
aprueba ef Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

) CUARTO. Facufiar o Sr Alcalde-Presidente para  suscribir fos  documentos
}E‘\\ refacionados con este asurnifo.
‘ Y
3
&

ORDENANZA REGULADORA DE LA TRAMIACION Y DOCUMENTACION
PRECISAS PARA EL RECONOCIMIENTO DE LAS EDIFICACIONES
\\ LOCALIZADAS EN SUELQO NO URBANIZABLE, PREVISTAS EN EL DECRETO
o N \2/2012, DE 10 DE ENERO, POR EL QUE SE DETERMINA EL REGIMEN DE LAS
EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO  NO
w URBANIZABLE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA.

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, es la que

define fos actos gue estan sometidos al control municipal mediante fa obligacion de

obtener la previa licencia urbanfstica municipal. El articulo 169.1.e) de dicha nonna

sf} dispone que se somete a la obtencion de previa licencia trbanistica municipal, entro
i otros actos, la ccupacion y la primera utifizacion de los edificios, establecimientos e
. instalaciones en general, asi como la modificacion de su uso. Precepto que ha sido
completado por el Decreto 60/2010, do 16 de marzo, por e que se aprueba ol
ro . Reglamento de Disciplina Urbanistica de fa Comunidad Autdnoma de Andalticla.

El stpyesto normal de las edificaciones existentes es que las mismas se han realizado

al. ampa de la preceptiva licencia municipal de obras. Sin embargo hay que
Waeconocer quwaxrsten adificaciones vy construcciones que se han ejecutado sin
, féicia o contraviniendo las condiciones de fa misma, pasando a enconlrarse en una
s:luacion de fegalidad diversa. Para conocer su sifuacion legal se ha de acudir al
rorz{emdo de la legisiacion urbanistica y, en estos casos, concretamente al Decreto
60/2 j‘o de 16 de marzo, por ¢ que se¢ aprusha e Reglamenio de Discipling
Srbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia,

En el caso de las edificaciones ubicadas en suefo no wrbanizable dichas situaciones
: se han requiado en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se determina el
3 régimen de fas edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de fa
" Comunidad Auténoma de Andalucia. El objeto esencial del citado Decreto, de acuerdo
con su infroduccion, es clarificar el régimen aplicable a las distintas sifuaciones en que
se encuentran lfas edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los
b requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por

i el planeamiento urbanisiico.

g Las formas en las que se pueden enconirar las edificaciones situadas en suelo no
S urbanizable, atendiendo a su modo de implantacion, son las siguientes. aisladas, en
8 asentamientos urbanisticos o en habitat rural diseminado. Las situaciones de legalidad
b4 de las edificaciones ajsladas, cuandoe no se ajusten a la ordenacion territorial y
(5 urbanistica vigente en el municipio, seran alguna de las siguientes. en situacion legal
fa de fuera de ordenacion, en situacion de asimilado al régimen legal de Tuera de
[

»
ey
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ordenacion y edificaciones construidas sin licencia urbanistica o conlraviniendo sus

condiciones, respecto a las cuales la Administracion deberd adoplar medidas de
. proteccion de la legalidad urbanistica y proleccion del orden Juridico perturbado.
s{?_n’smo, existen edificaciones construidas con anterioridad a fa entrada en vigor de

b Ly \19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre ef Régimen del Suelo y
f'_{_j’e?.?a{?‘)'Qn Urbana, que en determinadas circunstancias pueden resultar asimilables a
5 quie ctfb¢31e3:7 con licencia urbanistica.

‘ S

S Las ediﬁcacidhgs en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion serén
Caquellas que fweron construidas sin licencia urbanistica o confraviniendo sus
condiciones vy se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden jurldico infringide que establece
ef articilo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. En eslos casos se ha de proceder por el drgano competente al
& reconocimiento de la cifada situacion, de acuerdo con lo previsto en el articulp 53 del
Decreto 60/2010 v en los articulos 8 y siguientes del Decrelo 2/2012, de 10 de enero,

por el que se regula el régimen de las edificaciones y asenlamientos existentes en

i suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El objeto de esta ordenanza es defallar la documentacion y/o certificaciones
administrativas que deberan presentar fos interesados en los procedimientos de
Vo reconocimiento municipal tanto de las edificaciones en situacion de asimilado al
§ N régimen de fuera de ordenacion como de as edificaciones en situacion legal de fuera
- 3 de ordenacion v las asimilables a las que cuentan con licencia urbanistica en base a
s | \ - su antigtiedad. Todo ello en desarrolio del articulo 10.2 del Decreto 2/2012 donde se
}‘i\ l%\ establece que los municipios podran determinar cualquier ofra documentacion que se
o \i‘;\g\deba acompailar a las solicitudes de reconccimienio de la situacion de asimitado al
S régimen legal de fuera de ordenacién. Todo ello sin perjuicio de los procedimientos
que de oficio tramite fa propia administracion.

TITULO L- DISPOSICIONES GENERALES

Articufo 1°. Objeto

Las presentes normas fienen por objeto definir la documentacion a presentar en l0s
procedimientos para la emision de cettificaciones administrativas de situacion de
aedificaciones en situacion de fuera de ordenacion, de reconocimiento de asimitado al
régimen de fuera de ordenacion para las edificaciones aisladas previstas en el Decreto
272012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Aufdnoma de
Andalucla y las edificaciones construidas con anterioridad a la enirada en vigor de la
Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, que en determinadas circunstancias pueden resuitar asimilables a
las que cuentan con licencia urbanistica,




Ayuntamiento de Qreern

. Tendrd la consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta ordenanza
g/ N“\M\ todo tipo de obras, instalaciones y conslrucciones susceptibles de soporlar un usc gque
\_ . o glebg contar con liconcia wrbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes u olro
y po de*pgonunc;anwen!os que fueran necesarios en razon de la legisiacion aplicabie.

P{ncedera la declaracidn de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
3 ordenacion conforme al Decrefo 2/2012, en las siguienfes edificaciones:

1. Las que se definen en el articulo 3.1.8.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por ef
gue se regula ef régimen de las edificaciones y asenfamientos existentes en suelo no
urbanizable de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, que son las edificaciones
aisladas no conformes con la ordenacidn urbanistica o territorial, construidas sin
u licencia urbanistica o confraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales so hubiere

' agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden furidico infringido.

2. A las que se refiere ef arnticulo 3.2.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de fas edificaciones y asentamientos existentes en suslo no
urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que son agueilas edificaciones
aisfadlas no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en suelo no
urbanizable de especial proleccion por normativa especifica, tervitorial o urbanistica,
en terrenos de la Zona de Influencia del Liforal o en suelos con riesgos cierlos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciongs u ofros riesgas nalturales,
tecnoldgicos o de otra procedencia si fueron construidas sin licencia wrbanistica o
contraviniendo sus condiciones, y se hubiere agofado el plazo para adoplar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de testablecimiento del orden juridico

infringido que establece ¢f articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con
2 anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o la imposicién de
cualguier olra de las limitaciones previstas.

o

o Articulo 3% Edificaciones sujetas a reconocimiento de la situacion de fuera de

ordenacion y de asimiladas a las edificaciones con licencia urbanistica.

éi Procederd fa declaracion municipal de reconocimiento de la situacion legal de fuera de
e! ordenacion a las edificaciones previstas en ef articulo 3.1.8), apartade aj, del Decreto
2/2012, siendo su régimern legal of previsto en la legislacion urbanistica y el previsto en
el instrumento urbanistico de pfaneamiento general, en su caso,

En concreto, se trata de aquellas edificaciones construidas con licencia urbanislica
b corforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en ef momento de la licensia,
o pero que en la actualidad no se ajustan a dicha ordenacion.
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Procedera la declaracion municipal de reconocimienio de edificaciones asimiladas a

las edfficaciones con licencia urbanistica, aquellas edificaciones alsladas que hayan

i sido terminadas con anterioridad a la enfrada en vigor de la Ley 19/1975, localizadas

. men suefo no urbanizable vy siempre que sigan manieniendo en la aclualidad el uso y las

\(} cteristicas tinoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley vilada y no se
et

ntren en situacion legal de ruina urbanistica.

f 4" Finalidad

'??)g:ifc ;\

I_a’ fmahda del reconocimiento de estas sitvaciongs es poner de manifiesto su
situacion Juifdica y el régimen aplicable a fas distinlas edificaciones, asi como
satisfacer ef inferés general que representa la preservacion de los valores propios del
suefo no urbanizable

Conforme a la legislacién notarial v regisfral en la maleria, la resolucion de
< reconocimiento de la sifuacion de fuera de ordenacion o asimilado al régimen de fuera
3 de ordenacion sera necesaria, en lodo caso, para fa inscripeidn de la edificacion en ef
Regisiro de la Propledad.

TITULO Il.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA EL PROCEDIMIENTO DE
RECONOQCIMIENTQ

Ardiculo 5.° Requisitos generales

. En-los procedimientos de reconocimiento objeto de esta ordenanza se han de
A ,con‘s;derar las deferminaciones que se eslablezcan en la normativa wbanistica que
';!equh osta malteria.

5 Para el reconocimienfo de las situaciones de asimifacion al régimen de fuera de
ordenacién ubicadas en suelo no urbanizable, seran de aplicacion las determinaciones
previstas en la seccidn tercera del capitulo segundo del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por ef que se regula ef regimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucka.

Articulo 6.- Documentacion de indole técnico a presentar por la persona titular
de la edificacion en las solicitudes de reconocimienfo de fa situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion ubicadas en suelo no urbanizable

Fara hacer posible la comprobacion de los requisitos legales de aplicacion, por parte
de los servicios fécnicos vy juridicos municipales, es necesario que enh ¢f caso de
edificaciones en situacion de asimitado al régimen de fuera de ordenacion en suelo no

@

= urbanizable, la documentacion susctita por técnivo competente acredite @ INCOIpoOre
5 fos siguientes aspectos:

fi En desarrollc de lo establecido en ef arliculo 10.1 y 2 del Decreto 2/2012, la siguiente

documentacion de caréctor general:
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1. Ideniificacion del inmueble afectado, mediante la aportacion de nota simple registral

si estuviera inscrita en el Registro de la Propisdad y su localizacion geografica

mediante  referencia  calastral o, en su defecto, mediante carlogralia  oficial
""\L "é'@(gf;f@f'@f?(:f‘aa’a.

¥

A Fecha~de terminacion de la edfficacion, acreditada mediante cualquieta de los
documenios de prueba que se relacionan en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de

Centificacion expedida por ef Ayurntamiento si conslare dicha informacion o por
fécnico compelente.

Acta notarial descriptiva de la finca.

Certificacién calastral descriptiva y grafica de la finca en las que consle la
ferminacion de la ohra en fecha delerminada y su descripeion coincidente con
el titulo.

3. En base a lo establecido en el 10.2 def Decreto 2/2012, se exigird también.

En el caso de que el méfodo de prueba aportado fuera acta notarial descrintiva de la
finca o certificacion calastral, dichos dogumentos objelivos deberan acompaliarse de
un cerdificado firmado por técnico competente que acredite que la edificacion existente
en la realidad es una construccion finalizada y compatible con la descrita en of acfa o
certificado, y con la fecha.

En el caso de la certificacién emitida por técnico competente, la fecha de terminacion
deberd realizarse oe manera justificada, expresa y pormenorizada, refiriéndose, en
. lodo caso, a la fecha de la completa terminacion, debiendo aportarse datos objetivos.
'™ Para dicha certificacion deberd incorporarse alquno de la siguiente informacion o
documentos:

Serie de ortofolos agroas de la finca donde so localiza la edificacion, indicando
el ario de las mismas, que permitan realizar un seguimiento del proceso de
gjecucion de la edificacion.

Histérico Hoeral de la finca, si esta contiene informacion transcendente sobre la
edificacion objeto de reconecirmiento,

Documentacion, catastral, nofarial o registral que acredite la existencia de
adificacion en la finca que fusse compatible con la descrita en el cettificado
técnico.

Cualquier ofra documentacion que pueda aportar informacion scbre la fecha de
ferminacion de la edificacian.

En todo caso se podrd aportar cualquier ofra documentacion que pueda aporiar
informacién objefiva sobre la fecha de terminacion de la edificacion.

4. Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que s¢ desting, medianie
certificacion que acredite que retine las condiciones de seguiidad, habilabilidad y
salubridad mediante.
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a) Certificacion suscrita por técnico compelenie de que se cumplen los requisitos de
seguridad, habitabilidad v salubridad definidos en fa ordenanza municipal y demas
normativa que sea de aplicacion a la edificacion, asi como de que la edificacion resufia
apla para el uso que presenia,

by Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
afecutadas en el inmueble conforme a su normafiva reguladora y, en su caso,

{ificacion emilida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de la
sota ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

‘efctos de elaborar la cerificacion exigida, of éenfoo competente  realizard las
c“t)mp}oba\) nes que considere necesarias {catas, ensayos efc.), no siendo aceptables
} wn‘rﬁcacmnes que, por excluir vicios ocuftos, no acrediten de modo efectivo que la
-edificacion retine las condiciones de segutidad, habitabilidad y salubridad.

7 5. Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar & la
) edificacion de los setvicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del
w2 tso de forma autdénoma y sostenible.

a} Ef suministro de los servicios basicos necesarios en fa edificacion deberd realizarse
mediante instalaciones de caracter auténomo, ambientalmente sostenibles  y
Justificando la normativa sectorial aplicable.

~» Como sistema de suministro de agua pofable se admitira el abastecimiento mediante
pozos, aliibes, balsas u otros medios autorizados, siempre que se justifique su
Iegalrdad y quede garantizada su potabilidad para el consumo humano.

fa evacuacion de aguas residuales se podré realizar mediante cualquier sistema que
. garantice técnicamente que no se produce confaminacion del terreno y de las aguas
“h subterrdneas y superficiales.

No podré realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar
debidamente aceptados por ef organismo de cuonca compelente y ajustarse a lo
astablecido en la normativa de aplicacion.

- £n el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendré que realizar
mediante sistemas que no produzea molestias ni efectos nocivos al medio ambiente,
procurandose el menor impacto paisajistico posible.

Lz

b) En ef caso, excepcional, de enconirarse en situacion de poder reafizar la acometida
a los servicios basicos generales de abastecimiento de agua, saneamienlto y energla

o

E elécirica por compaliia suministradora sera necesario que se justifiquen los siguientes
& requisitos:

bl

k: « Que estan accesibles, entendiendo como tal aquellos que discurren por el frente de
& la parcela en la gue se ubigue la edificacion.
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« Que fa compariia suministradora acredite la viabilidad de fa acomelida, en el
correspondienie informe de la misma.

< Que no se induzea a la implantacion de nuevas edificaciones.
8. Informacion sobre el cumplimento de los pardmeltros urbaristicos.

Asefectos de verificar si el inmueble se encuentra en la situacion descrita en el
\ezpae}a o 1.ADb 6 en el 2.b del ant. 3 del Decrelo 2/2012, se aporlara documentacion
“Ysuscrita pay técrnico competente que describird pormenorizadamenle que parte de la
odificacion dsda que no se ajusta a las determinacionss del planeamiento urbanistico
j'df’ aplicacion, especificando que parémelros urbanisticos de la legislacion y el

.~ planeamiento urbanistice de aplicacion no se cumplen: uso, situacion {relranqueo a

G
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linderos), ocupacion, aftura y/o superficie construida. La informacion previa se
complementara con la sigiiente doctmentacion gréfica:

- Planc de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa af
planeamiento urbanistico de aplicacion (clasificacion y calificacion del suelo
donde se ubica la edificacion, construceidn o instalacion).

- Plano a escala gue emplace la edificacion dentro de la finca, con sefialamignto
y referencia a todas las construcciones, edificaciones e instalaciones exisfentes
en la finca.

- Documentacion grafica a escala con una descripcion completa de la
edificacion.

FFotos de fodas las fachadas v cublertas de la edificacion,

7. informacion sobre aspectos impositivos
A efectos de poder aplicar Io seflalade en el art. 9.3 def Decrefo 2/2012 so afiadird

presupuesto de ejecucion mafterial de la edificacion o instalacion que se prelende usar.

El Presupuesto de Efecucion Material nunca podrd ser inferior al caleulado en funcion
de fos precios minimos aprobados y editados por el Colegio Oficial de Arquitectos
correspondiente a esta provincia, en cada momento, A falta de referencin en el
indicado modulo de valoracion, se tomara como valor, el resultanie de la tabla precios
unitarios base que se contempla en la Base de Cosfes de la Construccion de
Andalucia (BCCA) v en su defecto o de forma justificada por el uso de la construccion
o instalacion, de acuerdo con un banco de precios oficial.

8 Con la finalidad de reducir el impacto negalivo de las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones, ef Ayuntamiento podrd, previo informe de los servicios
técnicos administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las obras que resulfen
necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que
resulten necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre ¢l paisaje
del entorno.

Articulo 7.- Documentacion de indole técnico a presentar por la persona titular
da la edificacion en las solicitudes de certificacion administrativa de la situacion
legal de fuera de ordenacion.
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Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacidn se regulan en la
Disposicién Adicional Primera de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, en la que se dispone que las construcciones o edificaciones e
instalaciones, asi como los usos v actividades exislentes al tiempo de la aprobacion de
log instrumentos de planeamiento que resultaren disconformes con 108 NIsMos,
quedaran en fa situacion legal de fuera de ordenacion.

“Fp el case de las edificaciones con licencia de obras que obluvieron en su momento la
\ "(‘( ‘respondmnf(* licencia de ocupacién o ulilizacion y requiriesen el reconocimionto do
§ ?cffoon de fuera de ordenacion para procedimientos registrales o cualquier otra
{nahcgag para obtener fa coddificacion adminisirativa de la sifuacion legal de fuera de

n serd necesario gue el litular def inmueble aporte la licencia de ocupacion,

dfecucion material de la edificacion.

En el caso de edificaciones con lcencia que obfuvieron en sy momenlo fa
correspondiente licencia de obras y no habiendo solicitado licencia de ocupacion
requiriesen ésta, o el reconocimiento de la condicion de fuera de ordenacion, para
procedimientos registrales o cualguier olra finalidad; serd necesario que el titufar def
inmueble aporte la licencia de obras, cerdificado final de obra firmado por téenico
competente (con el visado correspondiente), Totos de todas las fachadas y cubigttas
de la edificacion, asf come presupueste de ejecucion material de la edificacion.

Articulo 8.~ Documentacion de indole técnico a presentar por la persona titular

de la edificacion en las solicitudes de certificaciones administrativas del
_'_cump.‘imiento de los requisitos de las edificaciones aisladas terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1875 ubicadas en suelo no
* wirbanizable, asimiladas a las edificaciones con licencia urbanistica.

1. Para proceder a la emision del reconocimiento administrativo del cumplimiento de
los requisitos del articulo 3.3 del Decrelo 2/2012 en las edificaciones aisladas
terminadas con anterforidad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, la documentacion
a presentar sera la exigida en ol art. 6 apartados 1,2,6 y 7 para las asimitables al
régimen de fusra de ordenacion, debiendo eslar referida la antigiedad de fa
edificacion al 25 de mayo de 1.975 (entrada en vigor de fa Ley 19/1.975})

2. Ademas de dicha docimentacion deberd prasentarse justificacion técnica, firmada
por fécnico competente, que acredite que la edificacion no se encuentra en situacion
da ruina urbanistica y de que ef uso actual de la edificacion se corresponde con el uso
y las caracterfsticas lipoldgicas que tenia a la entrada en vigor de fa fey citada.

3. A electos de verificar si la edificacion, conforme al ant. 3.3 del Decrelo 2/2012, se
enctientra o no en situacion de “Fuera de ordenacion”, la informacion  se
complementara con Ja documentacion prevista en el art. 6.6 de la presentes
ordenanzas.
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4, La expedicion de este reconocimiento adminisirativo, en base a fo dispuesto en &l
art, 3.3 dof Decreto 2/2012, no implicard que fa edificacion consle con condiciones de
habitabilidad, salubridad o seguridad,

En las situaciones en las que se prelenda oblener licencia de ocupacion o uliiizacion
refaridas a estas edificaciones, cuando no sea preciso la gjecucion de ningan fipo de
obra de reforma o adaplacién, se deberd aportar, adicionalmente a la informaciin

~"“Sf-,{f\fz-}fada previamente, loda ia informacion requerida en ¢f arl, 13.1.d del Decreio

A

. Comm%d@ufénoma de Andalucia.

60/26040 por el que se aprueha el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la

En el caso de que las edificaciones, aiun cumpliendo fos requisitos exigidos en ef art,
3.3 del Decreto 2/2012, no reuniesen condiciones necesarias, el presenie
reconocimiento habilitaria para solicitar las correspondientes licencias obras de
adocuacion, encaminadas a dotar la edificacion de condiciones de habitabilidad,
seguridad y salubtidad, tras fas cuales podria solicitarse la correspondiente ficencia de
ocupacién o ulilizacién. El alcance de dichas obras no podra exceder de las
autorizables a una edificacion legalmente existente en suelo no wrbanizable (ait.
52.1.8.c de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia). Cuando la edificacion se
encuentre en situacion de Fuera de ordenacion, el alcance de eslas obras debera
ajustarse, ademdas, a fos lmites impuestos pare este fipo de edificios en el
planeamiento urbanistico municipal v en la Disposicion adicional 19 de la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanlistica de Andalucia.

Articulo 9.- Documeniacion complemeriaria

£n lodas las solicitudes de reconccimientos y certificaciones  administrativas
reconocidas en esta ordenanza serd obligatorio que, en el caso de no estar dada de

- alla catastralmente la construccion objeto de reconocimiento o cetificacion
administrativa, se apore justificacion de haber presentado la solicitud para proceder ol

affa catastral de la nueva edificacion e informe de la oficing de gestion catasiral
acreditativo de que se ha aportado toda la documertacion exigida,

Articulo 10.- Otra decumentacion suscrita por el propietario

En todas las soficitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas
reconocidas en esta ordenanza serd necesario que se aporte declaracion suscrita por
el propietario de la edificacion en la que se hagan constar que sobre la edificacion o
construcelon que se soficita el reconocimiento ¢ la cerificacion no existe abierto
ningiin procedimiento  administrativo de proteccién de la legalidad wrbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado, ni judicial sobre diche maleria, sin
petjuicio de fas comprobaciones preceptivas municipales correspondientes.

TITULO Hil.- OBLIGACIONES.

Articulo 11.- Obligaciones de los titulares del edificio
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En lag enajenaciones tolales o parciales del inmueble existente, se hara constar do
forma fehaciente a los adquirentes, la situacion del inmueble a efeclos de lo
establecido en el Decrelo 2/2.012.

Articulo 12.- Obligaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios de felecomunicaciones y

! mpresas  suministradoras de energla eléctrica, abastecimiento de agua,

:;'ne_‘;?}ﬁ eMo, gas, servicios de telecomunicaciones y analogos cxigivan, para la

g --té&).'lt}‘égémén e los respeciivos servicios exigiran fa acreditacion del reconocimienic de

. slitugeion de asimilado af régimen de fuera de ordenacion. Los seivicios se deberan
- prostar con fas caracleristicas definidas en el acuerdo municipal de reconocimiento.

&

u 2. lLas empresas suministradoras deberan pronunciarse expresamente sobre la
g viabilidad de las acometidas a los suministros en aquellas edificaciones en siluacion
& de asimilado al régimen de fuera de ordenacion que, excepcionalmente, estén en

situacion de conectarse a los servicios basicos generales existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua concedido
para la efecucion de las obras, en otras actividades diferentes y especialmente para
tso domestico.

TITULO IV. PROCEDIMIENTOS

Ar;ﬁculo 13.- Procedimiento

EF procedimiento para el reconocimiento de fla situacion de asimilado al régimen de
“fiiera de ordenacion, serd el establecido en la Seccion 3% del Capitulo segundo del
Decrete 2/2012,

Para el reconocimiento expreso de edificaciones en situacion legal de fuera de
ordenacion o las asimiladas a edificaciones con licencia urbanistica, por ser anteriores
b a la entrada en vigor de la Ley 19/1.975 y cumplir determinados requisitos, se seguird
el siguiente procedimiento:

1.~ Inicio:

- FI reconocimiento de las edificaciones se iniciara de oficio o medianie
presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al

5 Ayuntamiento, acompaliada de la documentacion, suscrita por personal técnico
5 compeltente, que acredite los aspectos puestos de manifiesto en jos art. 7y 8
& de este reglamento, en funcidn del supuesta,

0

2. Instruccitn del procedimiento.
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Una vez que este completa la documentacion, e  Ayunlaimiento,
Justificadamente v en razén a las circunstancias que concurran, solicitarg los
informes que resulten procedentes a los drganos y enlidades adiinislrativas
gestores de inferases puiblices alectados.

\ « _~  Alavista de la documentacién aporiada y de los informes sectoriales que en su
\K) caso se hubieran emitido, los servicios teécnicos y juridicos municipales se
! \)sqonunciarén sobre el cumplimiento de los presuplestos previstos en los arl. 7
v %este reglamento, en funcion del supussto.
.,

T

/’7 T ; ™

preg .
= Los servicios juridicos murnicipales comprobardst que no se encuantra en curso
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden jurfdico infringide respecto de la edificacidn objeto de reconociniento,
v que no es legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden
juridico perturbado y repasicion de la realidad fisica afterada.

o)
i

i 3.- Resolucion, que debera contener al menos:

[+

- {dentificacion del immueble, indicande el nimero de finca registral si estuviera
inserita en ef Registro de fa Propiedad y su localizacion geografica mediante
referencia  calastral o, en su defecto, mediante carografia  oficial
georreferenciada,

- Reconocimiento de que la edificacién se encuenlra en la situacion legal de
fuera de ordenacion o asimilable a edificacion con licencia urbanistica, segtin
los cases, por concurtir fos presupuestos jurfdicos establecidos en el Decrelo
2/2.012.

; /\;‘t‘\ 4- Los plazos para resolver y ftramitar los correspondientes expedientes
@8 Dsadministrativos  serdn  Jos  previstos  por la  legislacion  sobre  procedimiento
© administrativo coman, Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Piblicas.
Articulo 14.- Edificaciones legalizables.

Sin perjuicio de que la Administracion deba requerir la legalizacion de fas edificaciones
compatibles con la ordenacion urbanistica realizadas sin lcencia urbanistica o
confraviniendo sus condiciones, las personas tifulares de las mismas deberan solicitar

o licencia con fos requisitos y el procedimicnio que se especifican en fos articufos 169 y
?;’ Siguientes de fa Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Qrdenacion Urbanistica de
fj\ Andalucla y en su Reglamento de Disciplina Urbanistica. La ficencia urbanistica
- deberd soficitarse cualquiera que sea of estado de construccion de la edificacion y con
€ independencia de que se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion tiene
:
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para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restableciniento
del orden juridico infringido.

Respecio a las edificaciones construidas sin ficencia urbanlistica o contraviniendo sus
& condiciones, respecto a las cuales la Administracidn esté en plazo para adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
 ~Juridico infringido y de orden sancionador, deberd procederse de conformidad con
5 SO edablecido por la normativa  urbanistica andaluza, Ley 7/2002 de Ordenacion
\ Urbanistica do Andalucia y Reglamenio de Disciplina Urbanistica de Anctalucia,
- L)ecrefa 60/2070.

; A}‘ﬂculo }5 Régimen juridico

Eﬁ .’o no ,r)f@Nato en la presente Ordenanza regiran los precepfos contemplados en el
 Real Decroto &iegfs,latwo 2/2008, de 20 de junio, por ef que se aprueba el Texto

5 Refundido de & Ley de Suelo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
‘? Urbanistica do Andalucia, Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia Decreto
o 60/2010, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, el
I Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se reguia el régimen de las edificaciones y
: asentamientos exislentes en suelo no wrbanizable de la Comunidad Auténoma de
Andalucia v la Ley 30/1892, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas vy def Procedimiento Administrativo Comuin, y cualquier olra
normativa que resulte de aplicacion.

Disposicion adicional primera

La expedicion del acuerdo municipal de reconocimiento de la situacion de asimilado la
régimen de fuera de ordenacion o de cualquiera de las ofras situaciones contempladas
. 8n el Decreto 2/2012, en su caso y de fas certificaciones administrativas a que se
\\ " refiore Ia presente Ordenanza, dard lugar a fa liquidacién de una tasa conforme a fa
Ordenanza Fiscal aplicabls.

Disposicién adicional segunda

i En base a lo establecido en la Ley 52010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
s Andalucia, la Diputacion Provincial asistira al municipio en aquellas cuesliones que,
bien por presentar una especial dificultad o bien por carecer el municipio de los medios
necesarios, precisen de uha asistencia téenico y/o juridica concreta.

Disposicién transitoria primera

g Las edificaciones que a la entrada en vigor de esfa Ordenanza cuenlen con la
g contratacion temporal de servicios de las empresas suministradoras, derivada de
» certificados expedidos por este Ayuntamiento acreditativos de las condiciones para la
a ocupacion y uso de og mismos, deberdn oblener la declaracion de asimilado a que se
b refiere la presente Ordenanza o la concesién de la preceptiva ficencia de ocupacion o
k utilizacion.



mpyuniamienio dg Oreoera. L

Ayuntamiento de Qreera
Disposicion final primera

La presente Qrdenanza enfrara en vigor una verz se haya publicado el acuerdo de
aprobacion y su texto integro en el «Boletin Oficialy de la provincia y haya transcutrido
el plazo del anticulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local; todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de dicha
Jpy. quedando supedilada su vigencia & la delimitacién de los asentamientos

f‘\}t "b%%os a través del procedimiento que corresponda.

7. :D'sgé)siciah\f{pa! sequnda

« exposicion def mismo en el lablon de anuncios de este Ayuntamiento y en el Boletin

i

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para su inferpretacion, aclaracion, daesarrollo y
aplicacion,

7.~ Aprobacion inicial Ordenanza Reguladora de las Normas Minimas de
Habitabilidad, Seguridad y Salubridad en las edificaciones existentes segun al
uso que se destinen.-

Conforme al articulo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 do abril, y
segiin la propuesta de Dictamen de ja Comision Informativa de Haclenda, del dia de la
focha, el Pleno del Ayuntamiento de la localidad, previa defiberacion y por mayoria
absoluta del ntimero legal de miembros de la Comporacion, acuerda

PRIMERQ. Aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora de las Normas Minimas de
Habitabilidad, Sequridad y Salubridad en las edificaciones existentes segun al uso
gue se destinen.-

SEGUNDO., Dar al expediente la tramitacion y publicidad preceptiva, mediante

Oficial de la Provincia, por plazo de treinta dias habiles, dentro de los cuales los
interesados podran examinario y plantear las reclamaciones que estimen oportunas.

TERCERO. Considorar, en ef supuesto de que no se presentasen reclamaciones al
expediente, en el plazo anterionmente indicado, que el Acuerdo es dofinitivo, en base
al articuto 17.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de fa Ley Reguladora de fas Haciendas Locales.

CUARTO. Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para suscribir los documentos
refacionados con este asunto.

ORDENANZA REGULADORA DE LAS NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD,
SEGURIDAD Y SALUBRIDAD EN LAS EDIFICACIONES EXISTENTES, SEGUN EL
USO AL QUE SE DESTINEN.

El articufo 5 del Decrelo 2/2012, de 10 de enero, por e que se regula ef régimen de las
edificaciones y asentamiontos existentes en suelo no urbanizable en la Comurnidad
Autonoma de Andalucla, establece que en ausencia de Plan General, 0 en el caso de
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que no se definan en ef mismo, los Ayuntamienlos mediante Ordenanza Municipal
regularan las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en
suelo no urbanizable, segun el use al que se destinan. Asi mismo, ol citado articuio
establece que la Consejeria competente en materia de urbanismce Tormulard y
aprobara, en un plazo inferior a tres meses, unas Normas Direcloras para la
Ordenacion Urbanistica con la finalidad descrita anteriormente.

Fiocitado  Decreto  desarrofla el régimen  whanistico de Jas  edificaciones  y
asentamienios existentes en el suelo no urbanizable en la Comunidad Autdnoma de
ndalucia. Una de las situacionss que se regulan en el mismo es Ja situacion de
asimijado al régimen de fuera de ordenacion, situacién en la que se pucden encontrar

‘ f)fm:é“e{diﬁcacfones existentes en suelo no urbanizable de este érmino municipal. Las
; ﬁé(‘:‘fﬁ{?f:(}fti?‘}q‘s en situacion de asimifado al régimen de fuera de ordenacion conforme al
peg?reio 2/2012 serén aquellas que siendo declaradas “aisladas” en los procedimientos
B Cpf%‘;pf"endidos en los art. 4 y 5 del decreto fueron construidas sin licencia urbanislica o
‘,,,,.‘V.,.‘.-"‘.éonr.r"aw‘niendo sus condiciones y se hubiere agotado ef plazo para adoplar medidas
5 de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
o infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En esfos casos se ha de proceder a la
declaracion municipal del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, de acuerdo con el procedimienio previsto en ol articulo 9 y
siguientes del Decrelo 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula ef regimen de las
adificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad
Autonoma de Andalucia,

La aplicacion de lo previsto en el articulo 5, y como desanollo de las Normas
Directoras dictadas por la Junta de Andalucia, se formula esta Ordenanza municipal,
El contenido de esta norma es necesatio para definir las condiciones minimas
aplicables a las edificaciones en fos procedimientos del reconocimiento de fa situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

AN
-y

Tal como establece el apartado 3 del articulo § del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
las condiciones de habitabilidad y salubridad definidas en esta Ordenanza se han de
- entender de aplicacion sin petjuicio de la aplicacion a dichas edificaciones de las
normas de edificacian o de aquellas otras que guarden refacion con las condiciones de
o sequridad, habilabilidad o salubridad dictadas por organismos, enfidades o
Administraciones Publicas.

_ Teniendo en cuenta que, de acuerdo con ef articulo 53 del Decrato 60/2010, de 16 de
; marzo, por el que se aprueba ef Reglamenfo de Disciplina Urbanistica de la

s Comunidad Autdnoma de Andalucia el régimen de situacion de asimilado al régimen
g de fuera de ordenacion es aplicable en lodas las clases de suelo, ef ambito de
Y aplicacion de esta ordenanza alcanza a la totalidad del término municipal.

{

5: TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1.-  Objeto

1. Las presenfes normas tienen por objefo definir las condiciones de habitabilidad,
salubridad y sequridad de las edificaciones existentes, de aplicacion en los
procedimientos de certificaciones administrativas y de reconocimiento de asimitado al
regimen de fuera de ordenacion para las edificaciones aisladas previstas en of Decreto
22012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y

¢ asenfamientos existentes en suelo no urbanizable de fa Comunidad Auténoma de

Audalucia,
“ilendrd, Ja consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta
., Ordenai;fa\jodo tino de ohras, instalaciones y conslrucciones ubicadas en suelfo no

urbanizable susceptibles de soporiar un uso que debe contar con licencia urbanistica,
sin perjuicio de los informes, dictdmoenes v ofro tipo de pronunciamientos que fueran
necesarios en razén de la legistacion aplicable.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, se enlenderd que la edificacion
terminada resulfa apta para ef uso al que se destina cuando, sin necesidad de ninguna
actuacion material posterior, retina las siguientes condiciones basicas.

a) Su ubicacion no resufta incompatible con ofros usos auforizados y dispone
de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

b} Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsibles para
fas parsonas o bienes.

¢} Cuenfa con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de
utilizacion, conforme af uso al que se destina.

d) Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la
salud de las personas en su ulifizacion, ni se alteren las condiciones
medioambientiales de su entorno,

@) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por
reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

Articulo 2. Alcance

La aplicacion de esfa Ordenanza se realizaréd sin petjuicio del cumplimiento de los
sigutentes requisitos:

a) La aplicacion de aquellas ofras hormas que guarden relacion con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros
organismos, enfidades o Administraciones Publicas.

b} Estas normas tienen cardcter complementario de las previsiones incluidas,
en estas malerias, en la figura de planeamiento general vigente en el
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~fyeran exigides para autotizar las actividades que on la misma se lleven a cabo.
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municipio. Fi contenido de estas ordenanzas no modifica el conlenido de la
figura de planeamienic general vigente, en relacion a las condiciones de
sequridad, habitabilidad y salubridad de las edificaciones, pero si o
complementa, siendo de aplicacion supleforia al mismo ¢n aquellos supuestos
ne contemplados especificamente en esta ordenanza,

= reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones esfablecidas en materia
tle~geguridad, habitabilidad y salubridad a efeclos del cumplimiento de ios reguisitos
g conforme al procedimiento para declaracion de asimilado ai régimen de fuera

) pero 1o presupone e cumplimiento de los requisitos y condiciones que

TITULO l.- SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE

LAS EDIFICACIONES

Articulo 3.- Normas generales

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respelen las distancias
minimas exigidas respecto de ofros usos que resuften incompatibles con la propia
edificacion, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad e
independencia, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por
la normativa de aplicacién en funcion del uso al que se destina.

Articd!o 4.~ Sobre el impacto generado por fas edificaciones

Las_,.;édiﬁcacfones, incluyendo fos usos y actividades que en ella se desarrollen, no
‘nuéden ser generadoras en sl mismas de fmpaclos que pongan en peligro Jas
condiciones de segquridad, de salubridad, ambieniales o paisafisticas de su enlorno, en
rspecial:

al Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos
cofindantes, ni provocar peligro de incendio.

b} Provocar la contaminacion de la tierra, ef agua o el afre.
¢} Originar dafios lisicos a terceros o de alcance general,

dy Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elemenltos
singufares del palrimohio historico.

@) Las edificaciones no podran suponer afeccion al paisaje por falta de ornato.
Serd requisito que las fachadas estén correctamente revestidas, 0 ejecutadas
con materiales adecuados para una lerminacion sin revestimiento adicional,



[
fen]
i
!
{

S
& .
o
£
@
2]
B
]
G
I
3
i
o
£
[

4
kY

Ayun

28
:’7 / Caso, d(?ﬁekd contar con medidas que garanticen fa seguridad de las personas, bienes

& V1

Ayuntamianto de Qreera
Los materiales de revestimiento o cubricion se corresponderan con las
tipologias tradicionales del municipio, conforme al uso correspondientc.

TITULO Hl.- SOBRE ILAS CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 5.~ Condiciones de seguridad esfructural

octpal a terceras personas, o reperculan sobre los predios colindantes. B lodo

0 8nseres anh\poaf hies riesgos por avenidas o escorrentias,
Ant:cuio 6.~ Cond;c:or?es de seguridad en materia de incendios

La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra
incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el
riesgo de propagacion interior v exterior del incendio y los medios de evacuacion (ue
s@an precisos,

Articulo 7.- Condiciones de seguridad de las personas y usuarios

La utifizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,
disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caidas en hueccs, terrazas y
escaleras, asi como oftos riesgos previsibles.

Las instalaciones de que disponga la edificacion deberén reunir fas condiciones de uso
y sequiridad exigidas por fa normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento, puecda
implicar riesgo alguno para las personas y usuarios,

TITULO IV.- SOBRE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 8.- Condiciones de estanqueidad y aislamienio

La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las
personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y la eliminacion
de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice
la ealidad del aire interior de la edificacion.

Artictdo 9.- Condiciones del abasfecimiento de agua

1. La edificacién deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcion del uso al que se destina.

2. Cuando se trafe de un sistema de abastecimiento autosuficients, realizado mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las
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condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forrna que no
exista peligro para la contaminacion de las aguas. Fn fodo caso debera quedar
garantizada la potabitidad de las aguas para el consumo humano.

Articulo 10.- Condiciones de la red de evacuacion de aguas residuales

n huen estado de funcionamiento y conecte todos los aparafos que lo
chomo con un sistema de depuracion gque cuente von las garanfias

~subterrdneas o stperficiales.

No podré realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar
debidamente aceptados por el organisino de cuenca compefente y ajuslarse a lo
astablecido en la normativa de aplicacion.

Articulo 11.- Sistemas de eliminacion de residuos sélidos

Debera justificarse que la edificacion dispone de algan sistema para fa

eliminacion de residuos solidos, bien mediante su fraslado hasta un vertedero o,
disponer de vertedero autonomo conforme a la normativa aplicalde.

Articulo 12.- Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

. Si la edificacion se destina a uso residencial deberd cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie afil no inferior a 24 m’, e
incluir, como minimo, una estancia que realice las funciones de estar y
descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b} Las pieras habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdn
estar independizadas de ofros locales anexos de 4so no compalible.

o) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros
focales que ho sean de Use exclusivo de 108 Mismos.

d) Todas las piezas habitablos deben disponer de iluminacion natural desde un
espacio abierto exterior o patio de luces, excepto los cuarlos de aseo y las
dependencias auxiliares. Los huecos de ifuminacion deben lener una
dimension minima supsrior a 110 de la superficie atil de la pieza, con huecos
practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimension mimima. Los
bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior,
deben disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovacion continua
de alre, o disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

e} Los patios deboran poseer las dimensiones adecuadas para permitir, de
forma eficaz, la iluminacion y ventilacion de las dependencias que den a eflos.
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f) La funcionalidad de las estancias debe posibilifar fa inscripcion de, al menos,
ut cuadrado de 2,40 x 2,40 metros en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 metros
en las habitaciones destinadas al descanso.

) Las alturas fibres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser, como
minimo, de 2,40 metros y de 2,20 metros en vestibulos, pasilos y cuarlos de
aseo. Fxcepcionalmente, en el caso de camaras y habifaciones abuhardifladas,
fa altura minima de los paramentos verticales serd de 1,20 m y la cubicacion

e minitia deo fa habilacion no podra ser inferor a la resultante de aplicar una

Sy S_allwa de 2,4 m oen foda la superficie. Se deberd en todo caso presentar

3 Teyestidos todos fos techos, paramentos y superficies.
3. .
X ..-; \1‘ L \
% h) Todd vivienda deberd contar al menos con las siguientes instalaciones en

" Condiciones de uso y sequridad:

Red interfor para sundnistro de agua a los aparalos sanilarios y
electrodomasticos.

Red interior para suministro de energia eléctrica @ los puntos de
consumo, conectada a la red de suministro o mediante soluciones
alternativas de auloabastecimiento.

Red interior de desagile de aparafos sanitarios y. en sy aso,
elecirodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sifonicos.

if Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable,
constituide por aparatos sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro,
instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y favar.

Articulo 13.- Régimen juridico.

En lo no previsto en fa presenle Ordenanza regiran los preceplos contemplados en el

Real Decrelo Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueha el Texto
Refundido de fa Ley de Suelo, la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Crdenacion
Urbanistica de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abil, Reguladiora las Bases de
Reégimen Local, e Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia Decrefo
6072010, v la Ley 3071892, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicvas y del Procedimiento Administrativo Comun, que resulten de
aplicacion.

Asimismo serd de aplicacién de forma supleferia lo establecido por la administracion
autondmica andaluza mediante normas directoras para la ordenacion urbanistica.

Disposicion final primera

La presenle Ordenanra entrard en vigor una vez se haya publicado el acuerdo de
aprobacion vy su texto integro en ef «Boletin Oficialy de la provincia vy haya transcurrido
el plazo def artleulo 65.2 de la fey 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de
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Régimen Local; todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de dicha
ley; quedando supeditada su vigencia a la delimitacion de los asenlamientos
urbanisticos a través del procedimiento que corresponda,

Disposicién final segunda

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuanias
disposiciones sean necesarias para su interpretacion, aclaracion, desarrolfo y
aplicacion.

8.- Ruegos, proposiciones y preguntas. -

Por la Sra. Hruba en nombre del Grupo Popular se pregunta a la Presidencia
de forma oral tanto el coste de la contratacion del abogado y procurador para las
Diligencias que se llevan a cabo en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n®. 2
de Villacarrillo.

La Alcaldia-Presidencia manifiesta que contestard a la pregunta en fa siguiente sesion
plenaria.

Por la Sra. Hruba en nombre del Grupo Popular se pregunta a la Presidencia a quo
tino de gastos se destin la subvencion del PROTEJA 2009 siendo contestada por fa
Presidencia que las deudas que se liquidaron con cargo a la subvencion concedida
fueran destinados a gasto puablico, en lugar de la finalidad a la que estaba destinada y
ante la resolucion por parte de la Junta de Andalucia del correspondiente expediente
de reinfegro vy al no haberse destinado el dinero al fin previsto se pusieron en
conocimiento de Fiscalla de Jaén estos hechos ya que fa subvencion debla eslar
ingresada en una cuenta especifica y solo se podia alender con ase dinero a gastos
de fa obra,

Y no habiendo mas asuntos que tratar la Presidencia levantd la sesion a
la sesion a fas diecinueve horas veinte minutos de que yo como Segretario doy fe.-




