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A tenor de las facultades normativas otorgadas por los artículos 133.2 y  142  de  la 

Constitución española y artículo 106 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen 

Local, sobre potestad normativa en materia de tributos locales, y de conformidad asimismo a 

lo establecido en los artículos 15 y siguientes, así como del Título II y art. 61 y siguientes, 

todos ellos de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, en 

su redacción dada por la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de modificación de dicha norma, y 

Ley 48/2002, reguladora del Catastro Inmobiliario, se regula mediante la presente Ordenanza 

Fiscal el Impuesto sobre Bienes In- muebles.

Artículo 1.º.–Hecho imponible.

1. El  hecho  imponible  del  Impuesto  sobre  Bienes  Inmuebles  está  constituido  por  la 

titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rústicos y urbanos y sobre 

los inmuebles de características especiales:

a) De una concesión administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios 

públicos a los que estén afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

La realización del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado 

anterior por el orden establecido en el mismo, determinará la no sujeción del inmueble al resto 

de modalidades pre- vistas en el mismo.

2. Tiene  consideración  de  bienes  inmuebles  de  naturaleza  urbana,  rústicos  y  bienes 

inmuebles de características especiales, los definidos como tales en las normas reguladoras 

del  Catastro  Inmobiliario.  El  carácter  urbano  o  rústico  del  inmueble  dependerá  de  la 

naturaleza del suelo.

Artículo 2.º.–Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos, a título de contribuyentes, las personas naturales y jurídicas, y las 

entidades  a  que  se  refiere  el  art.  33  de  la  Ley  230/1963,  de  28  de  diciembre,  General 

Tributaria,  que ostenten la  titularidad del  derecho que,  en cada caso,  sea constitutivo del 
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hecho imponible de este impuesto.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior será de aplicación, sin per- juicio de la facultad del 

sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho 

común.

3. En el supuesto de concurrencia de más de un concesionario sobre un mismo inmueble 

de características especiales, será sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor 

canon, sin per- juicio de poder repercutir éste sobre los otros concesionarios la parte de la 

cuota líquida que les corresponda en proporción a los cánones que deban satisfacer cada uno 

de ellos.

Artículo 3.º.–Responsables.

1. Responden solidariamente de las obligaciones tributarias todas las personas que sean 

causantes de una infracción tributaria o que colaboren en cometerla.

2. Los coparticipantes o cotitulares de las entidades jurídicas o económicas a que se 

refiere el artículo 33 de la Ley General Tributaria responderán solidariamente en proporción a 

sus respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de estas Entidades.

3. En el  supuesto de sociedades o entidades disueltas y liquidadas,  sus obligaciones 

tributarias pendientes se transmitirán a los socios o partícipes en el capital, que responderán 

de ellas solidariamente y hasta el límite del valor de la cuota de liquidación que se les hubiere 

adjudicado.

4. La  responsabilidad  se  exigirá  en  todo  caso  en  los  términos  y  de  acuerdo  con  el 

procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

Artículo 4.º.–Exenciones. 

1. Exenciones directas de aplicación de oficio: las comprendidas en el art. 63, apartado 1, de la Ley  

39/1988, en su redacción dada por la Ley 51/2002, de 27 de diciembre. 

2. Exenciones directas de carácter rogado: Las comprendidas en el art. 63.2, letras a), b) y c), de la Ley 

39/1988, en su redacción dada por la Ley 51/2002, de 27 de diciembre. 
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3. De conformidad con lo anterior, se establece exención a favor de los bienes de que sean titulares los  

centros sanitarios de titularidad pública, siempre que estén directamente afectados al cumplimiento de 

los fines específicos de los referidos centros. 

4. Con carácter general, la concesión de exenciones surtirá efecto a partir del ejercicio siguiente a la 

fecha de la solicitud y no puede tener carácter retroactivo. Sin embargo, cuando el beneficio fiscal se 

solicita  antes de que la liquidación sea firme, se concederá si  en la  fecha de devengo del tributo  

concurren los requisitos exigidos para su disfrute

Artículo 5.º.–Base imponible.

1. La base imponible está constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se 

determinará, notificará y será susceptible de impugnación conforme a las normas reguladoras 

del Catastro Inmobiliario.

Estos valores podrán ser objeto de revisión, modificación o actualización en los casos y de la 

manera que la Ley prevea.

Artículo 6.º.–Reducciones.

1. La  reducción  de  la  base  imponible  será  aplicable  a  aquellos  bienes  inmuebles, 

urbanos y rústicos, que se encuentren en alguna de estas dos situaciones:

a) Inmuebles cuyo valor catastral se incremente como conse- cuencia de procedimientos 

de valoración colectiva, de carácter ge- neral, en virtud de la aplicación de la nueva Ponencia 

total de valo- ración aprobada con posterioridad al 1-01-1997, o por aplicación de sucesivas 

ponencias totales de valores que se aprueben una vez transcurrido el período de reducción 

establecido en el art. 69.1 de la Ley 39/1988.

b) Cuando se apruebe una ponencia de valores que haya dado lugar a la aplicación de 

reducción prevista, como consecuencia de la aplicación prevista anteriormente y cuyo valor 

catastral se altere antes de finalizar el plazo de reducción por:

1) Procedimiento de valoración colectiva de carácter general.

2) Procedimiento de valor colectiva de carácter parcial.

3) Procedimiento simplificado de valoración colectiva.
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4) Procedimiento de inscripción mediante declaraciones,  comunicaciones,  solicitudes y 

subsanación de discrepancia e inspección catastral.

2. La reducción será aplicable de oficio con las normas contenidas en los arts. 69, 70 y 

71 de la Ley 39/1988, en la modificación establecida por la Ley 51/2002.

Estas reducciones, en ningún caso serán aplicables a los bienes inmuebles de características 

especiales.

Artículo 7.º.– Base liquidable.

1. La base liquidable  será  el  resultado de practicar,  en  su caso,  en la  imponible  las 

reducciones que legalmente se establezcan.

2. La base liquidable, en los bienes inmuebles de características especiales, coincidirá 

con la base imponible, salvo las específicas aplicaciones que prevea la legislación.

3. La  base  liquidable  se  notificará  conjuntamente  con  la  base  imponible  en  los 

procedimientos  de  valoración  colectiva.  Dicha  notificación  incluirá  la  motivación  de  la 

reducción aplicada mediante la indicación del valor base del inmueble, así como el importe de 

la reducción, en su caso, y de la base liquidable del primer año de vigencia del valor catastral.

4. El valor base será la base liquidable conforme a las normas de la Ley 39/1988, y Ley 

48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro In- mobiliario.

5. La competencia en los distintos procedimientos de valoración será la establecida en la 

Ley 48/2002,  y el  régimen de recursos contra los actos administrativos, el  establecido en 

dicha Ley, así como en la Ley 39/1988.

Artículo 8.º.–Tipo de gravamen y cuota. El tipo de gravamen será:

a) Para los bienes inmuebles de naturaleza urbana, el 0,5559.
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b) Para los bienes inmuebles de naturaleza rústica, el 1,09%.

c) Para todos los grupos de bienes inmuebles de características especiales, el 1,3%.

Artículo 9.º.–Bonificaciones.

1.-Gozarán de una bonificación del 90 por 100 en la cuota del Impuesto los inmuebles que 

constituyan  el  objeto  de  la  actividad  de  las  Empresas  de  urbanización,  construcción  y 

promoción inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitación equiparable a esta, y no 

figuren entre los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicación de esta bonificación comprenderá desde el período impositivo siguiente 

a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminación de las mismas, siempre 

que durante ese tiempo se realicen obras de urbanización o construcción efectiva, y sin que, 

en ningún caso, pueda exceder de tres períodos impositivos.

2.-Tendrán derecho a una bonificación  del  50 por  100 en la  cuota  íntegra del  Impuesto, 

durante  los  tres  períodos  impositivos  siguientes  al  del  otorgamiento  de  la  calificación 

definitiva, las viviendas de protección oficial y las que resulte equiparables a estas conforme a 

la  normativa  de  la  respectiva  Comunicad  Autónoma.  Dicha  bonificación  se  concederá  a 

petición  del  interesado,  la  cual  podrá  efectuarse  en  cualquier  momento  anterior  a  la 

terminación de los tres períodos impositivos de duración de la misma y surtirá efectos, en su 

caso, desde el período impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

3.-Tendrán derecho a una bonificación del 95 por 100 de la cuota íntegra los bienes rústicos 

de  las  cooperativas  agrarias  y  de  explotación  comunitaria  de  la  tierra,  en  los  términos 

establecidos  en  la  Ley  20/1990,  de  19  de  diciembre,  sobre  Régimen  Fiscal  de  las 

Cooperativas.

4.-Tendrán derecho a una bonificación de la cuota integra del impuesto correspondiente a su 

vivienda habitual y por el porcentaje que a continuación se indica, los sujetos pasivos que a la 

fecha del devengo del impuesto, 1 de enero,  ostenten la  condición de titulares de familia 

numerosa,  siempre que la  unidad familiar  esté empadronada en el  domicilio  objeto de la 

imposición. A estos efectos se considerarán como titulares de familia numerosa únicamente a 

quienes estén en posesión de título vigente expedido por la Junta de Andalucía; y sólo se 
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computarán los integrantes de la familia numerosa que convivan y estén empadronados en el 

domicilio del objeto tributario.

Para la aplicación de esta bonificación se tendrá en cuenta el número de hijos que integren la 

unidad  familiar  así  como  la  valoración  catastral  del  inmueble  objeto,  en  su  caso,  de  la 

bonificación, con arreglo al siguiente cuadro:

A 

efectos  del  cómputo  del  número de  hijos  se  considerarán  doblemente  los  que tengan  la 

condición de discapacitados.

Esta bonificación no será de aplicación en caso de concurrencia con otros beneficios fiscales 

regulados en esta Ordenanza. En estos supuestos se aplicará solo la bonificación fiscal más 

beneficiosa para el titular.

Es  una  bonificación  de  carácter  rogado  y  para  su  efectividad  los  interesados  deberán 

presentar la correspondiente solicitud antes del día 28 de febrero del ejercicio para el que se 

solicita,  adjuntando fotocopia compulsada del Título de Familia Numerosa expedido por la 

Junta  de  Andalucía.  La  presentación  extemporánea  determinará  la  desestimación  de  la 

solicitud.

Concedida inicialmente dicha bonificación, surtirá también efectos de forma automática, para 

los ejercicios  siguientes,  siempre que continúe vigente el  título  de familia  numerosa y se 

mantengan, a la fecha del devengo del impuesto, el resto de requisitos necesarios para ello. 

No obstante lo anterior, la Administración municipal podrá efectuar las comprobaciones que 

estime pertinentes para la acreditación de todos y cada uno de los requisitos exigidos para 

disfrutar de esta bonificación.

En  caso  de  que  el  título  acreditativo  de la  condición  de  familia  numerosa deje  de  estar 

vigente; para poder continuar disfrutando de la bonificación en los siguientes ejercicios, los 

sujetos pasivos vendrán obligados a formular solicitud de renovación de este beneficio, antes 

7
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del  día  28 de febrero  del  año siguiente  al  que haya  finalizado  su  vigencia,  junto  con  el 

documento justificativo de su renovación.

En este sentido, para continuar disfrutando de esta bonificación, la aplicación de la misma 

quedará condicionada en cada ejercicio, a que se cumplan el resto de los requisitos previstos, 

existiendo la obligación de comunicar a esta Administración cualquier variación al respecto.

5.-Gozarán asimismo de una bonificación del 50 % de la cuota íntegra del impuesto para los 

bienes inmuebles en los que se hayan instalado sistemas para el aprovechamiento térmico o 

eléctrico de la energía proveniente del sol en el periodo impositivo siguiente a la fecha de 

instalación de los mismos. La bonificación, que será rogada y resuelta en cada caso por el 

Ayuntamiento, estará condicionada a que las instalaciones dispongan de la correspondiente 

homologación por la Administración competente.

Artículo 10.º.-Devengo y Período Impositivo.

1.-El Impuesto se devenga el primer día del período impositivo. 

2.-El período impositivo coincide con el año natural.

3.-Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaración o comunicación ante el 

Catastro Inmobiliario  tendrán efectividad en el  devengo de este impuesto inmediatamente 

posterior  al  momento  en  que  se  produzcan  efectos  catastrales.  La  efectividad  de  las 

inscripciones  catastrales  resultantes  de  los  procedimientos  de  valoración  colectiva  y  de 

determinación  del  valor  catastral  de  los  bienes  inmuebles  de  características  especiales 

coincidirá con la prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4.-Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripción catastral 

que  tengan  trascendencia  a  efectos  de  este  impuesto  determinarán  la  obligación  de  los 

sujetos pasivos a formalizar las declaraciones conducentes a su inscripción en el Catastro 

Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus normas reguladoras.

Artículo 11.º.-Cambio en la titularidad de derechos.

En  los  supuestos  de  cambio,  por  cualquier  causa,  en  la  titularidad  de  los  derechos  que 

constituyen  el  hecho  imponible  de  este  impuesto,  los  bienes  inmuebles  objeto  de  dicho 

derechos quedarán  afectos  al  pago de  la  totalidad  de  la  cuota  tributaria,  en  régimen de 
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responsabilidad  subsidiaria,  en  los  términos  previstos  en  la  Ley  General  Tributaria,  y  de 

acuerdo con lo previsto en el artículo 64 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, 

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Artículo 12.º.-Gestión.

1.-La liquidación y recaudación, así como la revisión de los actos dictados en vía de gestión

tributaria  de  este  impuesto,  serán  competencia  exclusiva  de  este  Ayuntamiento  y 

comprenderán las funciones de reconocimiento y denegación de exenciones y bonificaciones, 

realización de las liquidaciones conducentes a la determinación de las deudas tributarias, 

emisión  de  los  documentos  de  cobro,  resolución  de  los  expedientes  de  devolución  de 

ingresos  indebidos,  resolución  de los  recursos que se interpongan  contra  dichos  actos  y 

actuaciones  para  la  asistencia  e  información  al  contribuyente  referidas  a  las  materias 

comprendidas en este apartado.

2.-Este Ayuntamiento podrá agrupar en un único documento de cobro todas las cuotas de 

este impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de bienes rústicos sitos en 

un mismo municipio.

3.-El Ayuntamiento determinarán la base liquidable cuando la base imponible resulte de la 

tramitación de los procedimientos de declaración,  comunicación,  solicitud,  subsanación de 

discrepancias  e  inspección  catastral  previstos  en  las  normas  reguladoras  del  Catastro 

Inmobiliario.

4.-No será necesaria la notificación individual de las liquidaciones tributarias en los supuestos 

en que, de conformidad con los artículos 66 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, 

de  5  de  marzo,  por  el  que  se  aprueba  el  texto  refundido  de  la  Ley  Reguladora  de  las 

Haciendas Locales, se hayan practicado previamente las notificaciones del valor catastral y 

base liquidable previstas en los procedimientos de valoración colectiva.

Una vez transcurrido el plazo de impugnación previsto en las citadas notificaciones sin que se 

hayan  utilizado  los  recursos  pertinentes,  se  entenderán  consentidas  y  firmes  las  bases 

imponible  y  liquidable  notificadas,  sin  que  puedan  ser  objeto  de  nueva  impugnación  al 

procederse a la exacción anual del impuesto.
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5.-El impuesto se gestiona a partir de la información contenida en el Padrón catastral y en los 

demás  documentos  expresivos  de  sus  variaciones  elaborados  al  efecto  por  la  Dirección 

General  del  Catastro,  sin  perjuicio  de  la  competencia  municipal  para  la  calificación  de 

inmuebles de uso residencial desocupados. Dicho Padrón, que se formará anualmente para 

cada  término  municipal,  contendrá  la  información  relativa  a  los  bienes  inmuebles, 

separadamente para los de cada clase y será remitido al Ayuntamiento antes del 1 de marzo 

de cada año.

6.-Los datos contenidos en el  Padrón catastral y en los demás documentos citados en el 

apartado  anterior  deberán  figurar  en  las  listas  cobratorias,  documentos  de  ingreso  y 

justificantes de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

7.-En los  supuestos  en los  que resulte  acreditada,  con posterioridad  a la  emisión  de los 

documentos a que se refiere el apartado anterior, la no coincidencia del sujeto pasivo con el 

titular catastral, las rectificaciones que respecto a aquél pueda acordar el órgano gestor a 

efectos de liquidación del impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, deberán ser 

inmediatamente comunicadas a la Dirección General del Catastro en la forma en que por ésta 

se  determine.  Esta  liquidación  tendrá  carácter  provisional  cuando  no  exista  convenio  de 

delegación de funciones entre el Catastro y el Ayuntamiento.

En  este  caso,  a  la  vista  de  la  información  recibida,  la  Dirección  General  del  Catastro 

confirmará o modificará el titular catastral mediante acuerdo que comunicará al Ayuntamiento 

para que se practique, en su caso, liquidación  definitiva.

8.-Las competencias que con relación al Impuesto sobre Bienes Inmuebles se atribuyen a los 

Ayuntamientos en el artículo 77 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el 

que  se  aprueba  el  texto  refundido  de  la  Ley  Reguladora  de  las  Haciendas  Locales,  se 

ejercerán directamente por el Ayuntamiento o a través de los convenios u otras fórmulas de 

colaboración que se celebren con cualquiera de las Administraciones públicas en los términos 

previstos en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, con 

aplicación de forma supletoria de lo dispuesto en el Título I de la Ley 30/1992, de

26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 

Administrativo Común.
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Artículo 13.º.-Pago de cuotas y Padrón contributivo.

1.-El pago de las cuotas del Impuesto, en el caso de bienes no incluidos aún en el Padrón del 

mismo, se realizará según lo dispuesto en el artículo 20.º.2.a) y b) del Reglamento General de 

Recaudación.

2.-En el  caso de bienes ya incluidos en el  Padrón,  la liquidación de las correspondientes 

cuotas se realizará mediante el sistema de Lista cobratoria o Padrón contributivo anual.

3.-El Padrón contributivo compresivo de las liquidaciones, se expondrá al público por plazo de 

un  mes  para  que  por  los  interesados  pueda  ser  examinado  y,  en  su caso,  formular  las 

reclamaciones oportunas. La exposición pública se anunciará en el BOLETÍN OFICIAL de la 

Provincia y producirá los efectos de notificación de la liquidación a cada uno de los sujetos 

pasivos de conformidad con el artículo 102.3 de la Ley General Tributaria.

Artículo 14.º.-Inspección.

La inspección catastral de este Impuesto se llevará a cabo por los órganos competentes de la 

Administración del Estado sin perjuicio de las fórmulas de colaboración que se establezcan 

con este Ayuntamiento.

DISPOSICIONES FINALES:

Primera.-Para todo lo no específicamente regulado en esta Ordenanza, serán de aplicación 

las normas contenidas en la Ordenanza General de Gestión, Recaudación e Inspección, así 

como la legislación tributaria general o específica que sea de aplicación.

Segunda.-La  presente  Ordenanza  entrará  en  vigor  a  partir  del  día  siguiente  al  de  su 

publicación en el BOP y permanecerá en vigor hasta su modificación o derogación expresa.

APROBADO EN BOP DE LA PROVINCIA DE JAEN EL 27 DE FEBRERO DE 2003. Nº BOP 

48
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